RADY GMINY LIPIE
z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaréw polozonych w gminie Lipie
w miejscowosci Albertéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z p6zn.zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 81 10, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4  ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),

Rada Gminy Lipie
uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w gminie
Lipie w miejscowosci: Albertow obrgb Albertow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje obszary polozone
w granicach wyznaczonych w uchwale Nr LIX/394/2022Rady Gminy Lipie z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Albertowie.

3. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej - ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowiacej rysunek planu.
2, Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1, sporzadzony na arkuszach oznaczonych nr 1.11 1.2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre§la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru obj¢tego planem, okreslajgce:
a) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem zasad ksztaltowania zabudowy,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
¢) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

2) ustalenia szczegotowe dla wyodrgbnionych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uZytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy wraz z okre$leniem linii zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

d) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:
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- maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob ksztaltowania geometrii dachow,
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obowiazujace:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;,
e) stanowisko archeologiczne;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) PP - teren produkcji przemystowej,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) pozostate oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i nieb¢dace ustaleniami planu -
a) granica GZWP 326,
b) oznaczenia wynikajace z treéci mapy zasadniczej.

3. Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym
zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepuja one w granicach terenow objetych planem.
W szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenow okreslajacych maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznika
okreslajagcego wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - na terenach
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow wyodrebnionych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
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2) szczegolowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — naleZy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymii oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planemprzeznaczenie terenu
okreslajace funkcje mogace wystgpowaé w granicach linii rozgraniczajacych;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planemprzeznaczenie okreslajgce
jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu, wzbogacajacych lub uzupeiiajgcych
przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspotistnieé;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linieograniczajgce mozliwo$é
lokalizacji nowych: budynkow oraz budowli nadziemnych niebgdacych urzgdzeniami budowlanymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy, zjazdy
do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,
b) termoizolacj¢ wykonywana na istniejacych budynkach;

5) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzanez prowadzeniem
dzialalnos$ci wytworczej lub produkcyjne;j, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ushugowych, przeznaczonychdla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;j i ogolnospolecznej; pojecie ustug nie obejmuje prowadzenia dziatalnosci
polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow;

7) strefie bezpieczenstwa od linii infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢wyznaczone na rysunku
planu po obu stronach skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych 15 kV strefy, w granicach ktorych
lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegolnosci zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikom terenu

przed porazeniem i pozarem oraz zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych przez przepisy odrgbne poziomow pol
elektromagnetycznych;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitagbudynkow obliczong
zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w uchwale poj¢cia:
1) uchwala - oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Lipie;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym;
3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnegozawarte] w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktorych budowie jest mowaw
art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2023r.
poz. 344 z pozn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru obj¢tego planem

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy:

1) na budynkach, nad plaszczyzna dachow, dopuszcza si¢ realizacje:
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a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajacej lacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i 0 wysokosci (liczonej tacznie z wysokosécia budynku) nie przekraczajacej
130% wysokosci budynkow dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: swietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m ponad
wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej facznie z wysokosciag budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) w granicach poszczegolnych terenow, jezeli ustalenia szczegolowe tego nie wykluczaja, dopuszcza sig
lokalizacj¢ niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
b) budynkow zaplecza administracyjno - socjalnego,

¢) parkingow samochodowych,

d) obiektow matej architektury i terenow zieleni,

e) obiektow i urzadzen niezbgdnych do regulacji stosunkow wodnych,

f) obiektow zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenow iobiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowiazuje konieczno§¢ zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwiagzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomos$ci potozonych
w granicach obszaru obje¢tego planem, do ktorych inwestor ma tytul prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nast¢gpujace wskazniki, okreslajgce minimalng liczbe miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu - dla zabudowy: uslugowej i produkcyjne;j
obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego/30 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych zobshuga klientow (lub powierzchmi sprzedazy w przypadku obiektow handlowych)
i jednoczesnie 1 miejsca postojowego/ na kazde 3 osoby zatrudnione na jedna zmiang; dla zabudowy
produkcyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow
ci¢zarowych/1000 m2 powierzchni pomieszczen o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow,

c) dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) lokalizacja zabudowy w stosunku do drog publicznych: z zachowaniem wyznaczonych w sposob graficzny na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do 26,0 m;
6) powiazanie obszaru objetego planem z ukladem wewngtrznym i zewn¢trznym zapewniajg:

a) przylegajace do obszaru objetego planem i znajdujace si¢ na obszarze objetym planem drogi publiczne
zapewniajace obstuge projektowanej zabudowy,

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone w planie zapewniajace dojazd do terenow.

§ 6. W granicach obszarow obje¢tych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) obszary objgte planem polozone sa, w cz¢Sci wskazanej na rysunku planu, w granicach zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 326 Czgstochowa (W), w granicach ktorego obowiazujg zasady ochrony zgodne
Z przepisami odrgbnymi;

2) w celu ochrony przed mozliwoécia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
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a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi,

b) ujgcia ioczyszczenia Sciekow oraz wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okre$lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, a w szczegolno$ci
w przypadku zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow;

3)dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej
dzialalnosci instalacji itechnologii zapewniajacych ograniczenie wielkoéci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony §rodowiska oraz eliminujacych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie;

4) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku
w gminach;

5) oddzialywanie zwiazane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalno$é;

6) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzgl¢dnieniem mozliwosci wystapienia
ztozonych lub skomplikowanych warunkow gruntowych,

b) nie naruszaniem istniejacych stosunkow wodnych i umozliwieniem sptywu wod w sposob dotychczasowy,
c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

7) jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenow nie stanowia inaczej, w granicach terenow objetych planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z),

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z dopuszczeniem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

c) obiektow zwiazanych ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow, w zakresie okre$lonym
w art. 3 ust. 1 pkt 5, 21 i 34 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pozn.
zm.),

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m2,

e) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych oraz elektrowni wiatrowych.

§ 7. W granicach obszarow obj¢tych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach stref ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji
archeologicznej oraz na terenie stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, naruszajacych strukturg
gruntu, powinna nastgpowac z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 8. W granicach obszarow objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy powinna sie odbywaé z istniejacych lub
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
— zaopatrzenie z sieci wodociagowych,

—w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujeé wod
podziemnych,

—wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwo$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez
realizacje sieci wodociggowych o odpowiednie)j Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub
poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych,
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b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem przebudowy oraz rozbudowy istniejacej sieci irealizacji niezbednych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz zsieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci przesylowych
i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo woparciu o indywidualne Zrodia energii cieplnej, z wykorzystaniem
odnawialnych Zrode! energii,

e)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejagce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo telekomunikacyjne oraz
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji
oczyszczalni Sciekow oraz, jako rozwigzania tymczasowego, odprowadzania Sciekow do bezodptywowych
zbiornikow przeznaczonych do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa
wodnego;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich wod opadowych w granicach wlasnego terenu objgtego projektem
zagospodarowania dzialki, z zastosowaniem rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrgbie
nieruchomosci lub przy zastosowaniu innych rozwigzan zgodnych w ustawa Prawo wodne,

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 9. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych w rozdziale 2 dziatu
IIT ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

1) okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m2,
b) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 300 do 1500;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla terenow drog, urzadzen
infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace obszaru objetego planem

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren produkcji przemystowe;j,
b) uzupeiniajace: teren sktadow i magazynow i teren ustug,;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegloéci do 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstluga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej przyleglej do terenu,
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b) dopuszcza sig realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, w szczegolnosci stuzacych
jako: dojazdy do dzialek budowlanych (o parametrach spetniajacych wymagania zawarte w § 141§
15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o parametrach
spetniajagcych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— wysokos¢ budynkow w kalenicy glownej - do 26 m,
— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
o nachyleniu potaci dachowych do 450,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m2.
2. . Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy zagrodowej iteren ustug, zwigzanych zprowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obejmujace: garaze, budynki gospodarcze i inne obiekty zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych przylegtych do terenu,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych,
w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych (o parametrach speiniajacych wymagania
zawarte w§ 141§ 15rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o
parametrach speiniajacych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: wysoko$é budynkow w kalenicy glownej - do 10 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
o nachyleniu potaci dachowych od 250 do 450,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2.
3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje si¢ zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5% powierzchni terenu.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej iobiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi”
zawartych odpowiednio w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

c) teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi o pas terenu w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje si¢ zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5% powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 11. Okresla si¢ stawkg procentowa shluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Lipie w przypadku zbycia nieruchomo$ci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 20 %.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.

§ 13. Rada Gminy Lipie przyjmuje do wiadomosci brak zlozenia uwag do projektu niniejszej uchwaty
wylozonej do publicznego wgladu.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Gminy Lipie.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Projekt opracowata: Malgorzata Krupa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIL/......./2023
Rady Gminy Lipie
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Stanowisko Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Dzialajac zgodnie zart. 20 ust.1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Gminy Lipie stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleza:

1) realizacja ukladu komunikacyjnego obejmujgca budowg nowych oraz przebudowe istniejgcych drog gminnych;

2) budowa sieci iurzadzen wodociggowych zwigzanych zzaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrona
przeciwpozarowa w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majgcej na celu odprowadzenie §ciekow z terenéw zabudowanych;
4) budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zwiazanych z o$wietleniem drég gminnych;
5) budowa niezbgdnych kanalow deszczowych w istniejacych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1, 415 beda realizowane przez gmine i finansowane z budzetu gminy;
realizacja tych inwestycji nastgpowac bgdzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j.
Dz. U. z2020 poz.2028), przy finansowaniu tych inwestycji zbudzetu gminy; realizacja tych inwestycji
nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy.

4. Uzbrojenie obszaréw objetych planem wsieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe 1iich
finansowanie begdzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).

5. Uzbrojenie obszaréw objgtych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2019r., poz. 2460 z p6zn.zm.).

6. Gmina be¢dzie wystgpowa¢ o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV......./2023
Rady Gminy Lipie
z dnia 21 grudnia 2023 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. Z 2020 r. poz. 177 z péZn. zm.), utworzone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawieraja:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajjce informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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UZASADNIENIE . "
DO UCHWALY RADY GMINY LIPIE NR .1;?.(’.(!1./&?.6....../2023 ZDNIA %15 2023 R,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie dla
obszaréw w miejscowosci Albertéw (dwa obszary)

Przedmiotem planu, sg obszary potozone w miejscowosci Albertdw. Celem planu jest dokonanie
zmiany obowigzujgcych planéw, poprzez zmiang ustalen dotyczgcych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Postepowanie prowadzone byto na podstawie uchwaty Nr LIX/394/2022Rady Gminy Lipie z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Albertowie.

l Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. 6b realizacji wymogéw wynikaj hzart.1ust2-4,
Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1. ust. 2, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

« wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

+ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

+ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,

+  potrzeby interesu publicznego,

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych,

- zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy
uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej,

+ zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

« potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszac sie do powyzszych zapisdw stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Projekt planu obejmuje obszary potozone w miejscowosci Albertéw i ma na celu dokonanie zmiany
obowigzujgcego planu poprzez zmiane ustalen dla terendéw juz przeznaczonych do zabudowy.
Obecnie obowigzujgce ustalenia, dla terenéw przeznaczanych pod dziatalno$é produkcyjno —
ustugowg w miejscowosci Albertdw, zawierajg wskazniki urbanistyczne i uwarunkowania
przestrzenne i $rodowiskowe, ksztaltujgce projektowang zabudowe w sposéb stojgcy
w sprzecznosci z potrzebami wtascicieli zakladu, m.in. w zakresie wysokosci budynkéw, budowy
w granicy nieruchomosci, czy rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowej. W obszarze dotyczacym
zabudowy mieszkaniowej obowigzujacy plan wskazywat rozwigzania komunikacyjne niezgodne
z planami inwestycyjnymi Gminy Lipie (zbedne drogi publiczne) oraz zawierat ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy, niezgodne z oczekiwaniami mieszkancéw (m.in. forma i wysokosé
budynkéw).

Nowe rozwigzania pozwalajg na spetni¢ oczekiwania przedsigbiorcéw i mieszkancow w sposdb
zgodny z kierunkami rozwoju gminy zawartymi w studium, jednoczesnie zgodnie z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Poszczegdine zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy i aktualng terminologie.



Wykaz terendéw objetych planem

Ip |Polozenie i funkcje terendéw uwagi

1 |PP - teren produkcji przemystowej |Umozliwienie rozwoju dziatalnosci produkcyjno -
ustugowe;j

2 |MN - teren zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

mieszkaniowej jednorodzinnej o zmienionych wskaznikach ksztattowania zabudowy

3 (RN Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

4 |KDZ Teren drogi zbiorczej — fragment stanowigcy korekte
wzgledem nieprawidtowo ustalonego przebiegu drogi

Powierzchnie terenéw dopuszczone do zabudowy nie ulegty zmianie

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie. Sporzgdzony projekt planu ma na celu
de facto utrzymanie obecnego charakteru terenu, z dopuszczeniem szerszego wachlarza
mozliwosci.  Sporzadzony projekt stanowi  uszczegdtowienie  rozwigzan  zawartych
w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipie.
Ustalenia dla poszczegdinych terendw sa zréznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego
z terendbw — zaréwno, co do okre$lenia przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego,
stosowanych wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych
ograniczen. Szczegdlne znaczenie dla prawidiowego zagospodarowania ma zrdéznicowanie
wskaznikdw okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng intensywnosé
zabudowy i minimalng powierzchnie biologicznie czynng a takze minimalng powierzchnig
wydzielanych dzialek budowlanych. Jednoczes$nie w projekcie planu w sposéb maksymalny
zachowano spéjnos$¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenéw przylegajacych.
Poszczegéblne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy i aktualing terminologie.
W ustaleniach projektu planu wprowadzono ustalenia ogdlne dla wszystkich obszaréw okreslajace
zasady:
- ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem zasad ksztaltowania
zabudowy,
+ ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
» modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
- zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

W ustaleniach szczegétowych wprowadzono ustalenia okreslajgce:

- przeznaczenie terendw oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym okreslenie linii zabudowy oraz sposobdw
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

- zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

- wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw, minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

W sporzadzonym projekcie planu ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
wprowadzono ustalenia majgce na celu ochrone przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod
oraz gruntu: wprowadzono nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, W tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,
« wprowadzono nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow do pozioméw okreslonych
w przepisach z zakresu Prawa wodnego, a w przypadku zastosowania indywidualnych
systeméw oczyszczania $ciekdw, zapewnienia tego samego, co system kanalizacji



zbiorczej, poziomu ochrony $rodowiska,

wprowadzono ustalenia majgce na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym: nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu obiektéw wysoko efektywnych Zrodet energii
cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do
powietrza, nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci: gospodarczej, ustugowej
i rolniczej instalacji i technologii zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomdéw dopuszczainych przepisami z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami
na tereny sasiednie,

przywotano przepisy regulujgce postepowanie z odpadami,

ustalono, ze oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie moze powodowaéd
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo
prowadzacy dziatalnos$é,

+ W granicach obszaréw objetych planem ustalono zakaz lokalizacji: inwestyc;i
kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
obiektéw zwigzanych z przetwarzaniem odpadoéw, urzgdzeh  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wymagajgcych stref
ochronnych.

W projekcie planu wprowadzono regulacje majgce na celu ochrone krajobrazu. Zapisy
te znajdujg sie w czeéci ogdlnej, w ustaleniach okreslajgcych zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy. Regulujg one sposob
ksztattowania zabudowy, okreslajg kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego na budynkach.
Ponadto regulacje te wprowadzono w ustaleniach szczegétowych.

W trakcie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano
do publicznej wiadomosci:
- informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Gminy Lipie, a takze na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lipie,
+ informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
0 miejscu, w ktérym jest ona wylozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji
0 sposobie, miejscu i terminie skladania wnioskéw a takze informacji o organie wifasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy Lipie, a takze na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Lipie.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu nie zostaty ztozone zadne uwagi.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko wynikajgcego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

Odnoszac sie do zapiséw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spotleczne. Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez upowaznione do tego organy oraz uzyskat spoteczng akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastgpic¢ poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarncom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych



i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonaino
- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,
b) w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Uchwata spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2, Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Wéjt Gminy Lipie dokonat analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Gminy Lipie. Plan
obowigzujacy uznano za nieaktualny i podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. w na finanse liczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatlg nie wigzg sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania
inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, innych niz zaktadane w obowigzujgcym planie,
zmienianym niniejsza uchwatg. Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg nie majg wplywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze
sporzgdzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci
realizacji przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy (dodatkowego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekébw a takze budowy nowych drég publicznych), innych niz zatozone w
obowigzujgcym planie zmienianym niniejszg uchwatg; w zakresie tym uchwalenie projektu planu jest
neutralne dla budzetu gminy.

" Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020,
poz. 283 z pézn. zm.)

W trakcie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnego

z zakresem ustalonym w uchwale Nr LIX/394/2022Rady Gminy Lipie z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w Albertowie, podano do publicznej wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi

w art. 3 pkt 11 a-ci art. 39 powotanej powyzej ustawy:
informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Gminy Lipie, a takze na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy Lipie,

- informacje o mozliwosciach zapoznania sie¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz

o miejscu, w ktérym jest ona wylozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacii
o sposocbie, miejscu i terminie sktadania wnioskéw a takze informaciji o organie wlasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o wyloZeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy Lipie, a takze na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Lipie.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu nie zgtoszono uwag i wnioskéw.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko wynikajgcego

z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.



