
UCITWALA NR LXXIU.ffi.,r0*
RADY GMINY LIPIE

z dnia 2l grudnia 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszar6w poloZonych w gminie Lipie
w miejscowo5ci Albert6w

Na podstawie art. l8ust.2pkt5ustawy zdnia Smarca 1990r. osamorzqdzie gminnym (Dz.U. 22023r.
poz.40zp6h.zm.)orazart.14ust.8,art. l5 ust.2 iust.3 pktS i l0,art.20ust. 1,art.29 iart.36ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 z p6Ln. zm.),

Rada Gminy Lipie
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial l.
Ustalenia og6lne

S 1. l.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polo2onych wgminie
Lipie wmiejscowo6ci: Albertow obrgb Albertow, po stwierdzeniu,2e nienarusza on ustaleri obowi4zuj4cego
Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne5o 
^Nany 

dalej ,,planem" obejmuje obszary polozone
w granicach ..uq1zrra,czonych w uchwale Nr LDV394l2022Rady Gminy Lipie z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Albertowie.

3. Granice obszarow objEtych planem okreSlono na rysunku planu.

$ 2. l.Plan sklada sig z integralnych czgSci:

l) tekstowej - ktorej tre56 stanowi niniejsza uchwala;

2) graficznej - stanowiqcej rysunek planu.

2. Zal4cmikami do uchwaly s4:

1) rysunek planu, stanowi4cy zalqcznik nr l, sporz4dzony na arkuszach oznaczonych nr I .l i 1.2;

2) rozstrrygnigcie Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalei4cych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi4ce zalqcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowi4ce zalqczniknr 3.

S 3. l. Plan ustala przeznaczenie oraz okre6la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalef, czgSci tekstowej planu sq:

l) ustalenia ogolne, obowi4zujqce w granicach obszaru objgtego planem, okreSlajqce:

a) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego wraz z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy,

b) zasady ochrony Srodowiska, prryrody i krajobrazu,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

e) zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomoSci objgtych planem;

2) ustalenia szczegolowe dla wyodrgbnionych terenow okreSlaj4ce:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w lym zakaz
zabudowy wraz z okreSleniem linii zabudowy,

c) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

d) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy okreSlaj4ce:
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- maksymaln4 i minimaln4 intensywnoS6 zabudowy, jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

- wielko6i powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

- minimalny tdziaN procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej,

- maksymalnq wysokoS6 zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob ksztattowania geometrii dachow,

- minimalnq powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

3) przepisy koficowe, w fym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatE, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono orraczenia obowi4zuj4ce:

l) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczaj4ce tereny o ro2nym przeznaczeniu lub ro2nych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica streff ,,OW" obserwacji archeologicznej,

e) stanowisko archeolog icnre;

2) symbole literowe, oznaczajqce przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczaj4cymi:

a) PP - teren produkcji przemyslowej,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

d) KDZ - teren drogi zbiorczej;

3) pozostale oznaczenia grafrczne maj4ce charakter informacyjny i niebgd4ce ustaleniami planu -

a) granica GZWP 326,

b) oznaczenia wynikaj4ce z tre6ci mapy zasadniczej.

3.Brak wplanie ustaleh wymaganych, wchwili uchwalenia planu, art. 15ust.2ustawy oznacza,2e wtym
zakresie nie wystgpuje poffzeba ich okreSlenia lub, 2e nie wystgpuj4 one w granicach terenow objgtych planem.
W szczegolno6ci dotyczy to:

l) wska2nikow zagospodarowania terenow okreSlajqcych maksymaln4 i minimaln4 intensywno6i zabudowy jako
wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej oraz wskaZnika
okreSlajqcego wielko66 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - na terenach
nieprzeznaczonych dla lokalizacj i budynkow;

2) wymagah wynikajEcych z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaj4cych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, atakie obszarow szczegolnego zagroLenia powodzi4, obszarow osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania prze strzennego woj ewo dztw a;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uzytkowania terenow.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w $ 4 ust. I uchwaly, nie wyl4czaj4 stosowania
obowiqzujEcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

5. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow wyodrgbnionych
na rysunku planu liniamirozgraniczaj4cymi nastgpuje na podstawie ustaleri:

l) ogolnych okreSlonych w rozdziale 2, wlaSciwych dla danego terenu;
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2) szczegolowych dla danego terenu, okre6lonych w rozdziale 3;

3) wyra2onych graficznie na rysunku planu.

$ 4. L Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

l) terenie - naleiry przez to rozumie6 wydzielon4 na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymii oznaczon4
symbolem literowym czgS6 obszaru objgtego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania ;

2)przeznrczeniu podstawowym terenu - naleiry przez to rozumie6 ustalone planemprzeznaczenie terenu
okre6laj4ce funkcje mog4ce wystgpowa6 w granicach linii rozgraniczaj4cych;

3) przeznaczeniu uzupelniaj4cym terenu - naleiry przez to rozumiei ustalone planemprzeznaczenie okreSlajqce
jedn4 lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, wzbogacajqcych lub uzupelniajqcych
pfizeznaczenie podstawowe, i mogEcych z nim harmonijnie wspolistnie6;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale2y przezto rozumied okre6lone planem linieograniczaj1ce mozliwo6i
lokalizacji nowych: budynkow oraz budowli nadziemnych niebgd4cych vrz1dzeniami budowlanymi lub
urz4dzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy, zjazdy
do garafi, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

b) termoizolacjE wykonywanq na istniejqcych budynkach;

5) zabudowie produkcyjnej - naleiry przez to rozumie6 obiekty budowlane nxi4zanez prowadzeniem
dzialalnoSci wyhvorczej lub produkcyjnej, a tak2e skladowaniem lub magazynowaniem;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie6 prowadzenie czynno6ci usfugowych, przeznaczonychdla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospolecznej; pojgcie usfug nie obejmuje prowadzenia dzialalnoSci
polegajqcej na wytwarzaniu bezpo6rednio lub w sposob poSredni nowych wyrobow;

7) strefie bezpieczefstwa od linii infrastruktury technicznej - naleiry przez to rozumieiwyznaczone na rysunku
planu po obu stronach skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych 15 kV strefu, w granicach ktorych
lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu musi uwzglgdnia6 ograniczenia wynikajqce z istniej4cych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegolno6ci zapewniat bezpieczefistwo u2ytkownikom terenu
przed,poraLeniem i pozarem orazzapewni6 zachowanie dopuszczalnych przezprzepisy odrgbne poziomow pol
e lektromagnetycznych ;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - naleZy przez to rozumie6 powierzchnig calkowit4budynkow obliczon4
zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2.UL.yte w uchwale pojgcia:

l) uchwala - oznacza niniejsz4 uchwatg Rady Gminy Lipie;

2) ustawa - oznaczaustawg z dnia27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym;

3) dzialka budowlana - odpowiada definicji dzialki budowlanej zawartej w art.2 pkt l2 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie crynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czpnegozawartej w g

3 pkt 22 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie;

5) urzqdzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktorych budowie jest mowaw
art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (Dz. U. z 2023 r.
poz.344 zpofln. zm.).

Rozdzial2.
Ustalenia og6lne obowi4zujqce w granicach obszaru objgtego planem

$5.W granicach obszaru objgtego planem ustala sig nastgpujqce zasady ochrony iksztattowania ladu
przestrzewrego wraz z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy:

l) na budynkach, nad plaszczyznq dachow, dopuszcza sig realizacjg:
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a) akcentow wysoko6ciowych lub pomieszczeri technicznych - o powierzchni nieprzekraczajqcej l4cznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i o wysoko6ci (liczonej lqcznie z wysokoSci4 budynku) nie przekraczaj1cej
130% wysoko6ci budynkow dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: Swietliki dachowe lub panele sloneczne - do wysokoSci nie wiEkszej ni? 7,5 m ponad
wysokoSi budynkow dopuszczon4 planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokoSci (liczonej lqcznie z wysoko6ciq budynku)
nieprzekraczajqcej dopuszczonej planem wysokoSci obiektow budowlanych;

2) w granicach poszczegolnych terenow, je2eli ustalenia szczegolowe tego nie wykluczaj4, dopuszcza sig
lokalizacj g niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: gospodarczy ch, garaiowy ch, magazynowych,

b) budynkow zaplecza administracyjno - socjalnego,

c) parkingow samochodowych,

d) obiektow malej architektury i terenow zieleni,

e) obiektow iurzqdzeh niezbgdnych do regulacji stosunkow wodnych,

f) obiektow zapewniajqcych mo2liwoSd uzytkowania terenow i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie: vzqdzefi infrastruktury technicznej,vz1dzehbudowlanych i budowli;

3) ustala siE nastgpuj 4ce zasady obstugi parkingowej:

a) obowi4zuje koniecznoS6 zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwiqzanych z projektowanq zabudowq
w granicach nieruchomoSci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomo6ci polo2onych
w granicach obszaru objgtego planem, do ktorych inwestor ma tytul prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala sig nastgpuj4ce wska2niki, okreSlaj4ce minimaln4 liczbg miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garaLr - dla zabudowy: uslugowej i produkcyjnej
obowi4zuje zapewnienie co najmniej I miejsca postojowegol30 m2 powierzchni uZytkowej pomieszczeri
ztriqzanych z obsfugq klientow (lub powierzchni sprzedairy w przypadku obiektow handlowych)
i jednoczeSnie I miejsca postojowegol na kailde 3 osoby zatrudnione na jedn4 zmianE; dla zabudowy
produkcyjnej obowiqzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej I miejsca postojowego dla samochodow
cigLarowycU 1000 m2 powierzchni pomieszczeri o funkcji produkcyjnej, skladow i magazynow,

c) dla zabudowy usfugowej obowi4ztje zapewnienie w granicach nieruchomoSci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow4 w liczbie nie mniejszej niz okreSlona w art. 12 a ust. 2 ustawy
z dnia2l marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4)lokalizacja zabudowy w stosunku do drog publicznych: zzachowaniem wyznaczonych w sposob grafrczrry na

rysunku planu n i eprz ekr aczalny ch I i n i i zabudowy ;

5) je2eli ustalenia szczegolowe nie reguluj4inaczej ustala sig wysokoS6 obiektow budowlanych do 26,0 m;

6) powi4zanie obszaru objgtego planem z ukladem wewnEtrznym i zewngtrznym zapewniaj4:

a)prrylegaj4ce do obszaru objgtego planem iznajduj4ce siE na obszarze objgtym planem drogi publiczne
zapewniaj1ce obsfugg projektowanej zabudowy,

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone w planie zapewniaj4ce dojazd do terenow.

$6.W granicach obszarow objgtych planem ustala sig nastEpujqce zasady ochrony Srodowiska, prryrody
i krajobrazu:

l) obszary objgte planem polozone S4, w czjici wskazanej na rysunku planu, w granicach zbiomika wod
podziemnych GZWP nr 326Czgstochowa (W), wgranicach ktorego obowiqzujq zasady ochrony zgodne
z przepisami odrgbnymi ;

2) w celu ochrony przed,moiliwoSci4 zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sig nakaz:
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a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagro2onych zanieczyszczeniem, w tym zagroilonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposob
uniemo2liwiaj1cy przedostawanie tych zaniecryszczehdo wod lub do ziemi,

b) ujgcia i oczyszczenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagro2onych
zaniecryszczeniem, do poziomow okre6lonych wprzepisach z zakresu prawa wodnego, aw szczegolno6ci
w przypadku zastosowania indywidualnych systemow oczy szczania Sciekow;

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery wprowadza sig nakaz stosowania w prowadzonej
&ialalno6ci instalacji i technologii zapewniaj4cych ograniczenie wielko6ci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz eliminujqcych
powstawanie uciq2liwego oddzialywania odorami na tereny sqsiednie;

4) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czysto6ci i porz4dku
w gminach;

5) od&iatywanie zwiqzane z prowadzonq dzialalnoSci4 nie mo2e powodowai przekroczenia standardow jako6ci
$rodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadz1cy dzialalnoS6;

6) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzglgdnieniem mo2liwoSci wystqpienia
zloilony ch lub skomplikowanych warunkow gruntowych,

b) nie naruszaniem istniej4cych stosunkow wodnych i umo2liwieniem splywu wod w sposob dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

7) jeieli ustalenia dla poszczegolnych terenow nie stanowi4 inaczej, w granicach terenow objgtych planem ustala
sig zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym lub du2ym ryzykt wyst4pienia powa:2nych awarii przemyslowych, o ktorych
mowa w art.248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z),

b) zakaz realizacji przedsigwzig6 mogqcych zawsze zr:aczqco oddziatywa6 na Srodowisko z dopuszczeniem
sieci i urzqdzeri infrastruktury technicznej;

c) obiektow zttiqzanych ze zbieraniem, magarpowaniem iprzetwarzaniem odpadow, w zakresie okre6lonym
w art. 3 ust. I pkt 5,21 i 34 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 22022 r. poz. 699 zpofin.
zm.),

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzeda?y powy2ej 1500 m2,

e)wzqdzeh wytwarzaj4cych energig zodnawialnych 2rodel energii omocy przeV,raczajqcej 500kW,
wymagajqcych utworzenia stref ochronnych oraz elektrowni wiatrowych.

S 7.W granicach obszarow objgtych planem ustala sig nastgpuj4ce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach stref ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji
archeologicznej oraz na terenie stanowiska archeologiczne5o, realizacja robot ziemnych, naruszaj4cych stnrkturg
gruntu, powinna nastgpowa6 z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

S E. W granicach obszarow objgtych planem ustala sig nastgpuj4ce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej :

l)obsfuga terenow zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy powinna sig odbywa6 zistniej4cych lub
projektowanych sieci ivzqdzeh infrastruktury technicznej, przy crp:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowi4zuj4 nastgpuj4ce ustalenia:

- zaopatrzenie z sieci wodoci4gowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si9 realizacjE indywidualnych ujg6 wod
podziemnych,

- wprowadza sig nakaz zabezpieczenia mo2liwoSci czerpania wody do celow przeciwpo2arowych, poprzez
realizacjg sieci wodoci4gowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub
poprzez realizacjq przeciwpo2arowych zbiornikow wodnych,
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b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4 w oparciu o istniej4ce i projektowane sieci iurzqdzenia
elektroenergetyczne, zdopuszczeniem przebudowy oraz rozbudowy istniej4cej sieci irealizacji niezbgdnych
wzqdzeh elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach ustawy Prawo energetycme,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci przesylowych
i rozdzielcrych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo w oparciu o indywidualne Zrodla energii cieplnej, zwykorzystaniem
odnawialny ch 2r o del energii,

e) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniej4ce i projektowane linie i wzqdzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okreSlonymi wprzepisach ustawy Prawo telekomunikacyjne oraz
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie Sciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji
ocryszczalni Sciekow oraz, jako rozwiqzania tymczasowego, odprowadzania Sciekow do bezodptywowych
zbiornikow przeznaczonych do okresowego gromadzenia nieczysto6ci ciektych;

3)odprowadzanie Sciekow przemyslowych zgodnie zzasadami okreSlonymi wprzepisach zzakresu Prawa
wodnego;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich wod opadowych w granicach wlasnego terenu objgtego projektem
zagospodarowania dzialki, z zastosowaniem rozwi4zah technicznych slu2qcych zatrzymaniu wod w obrgbie
nieruchomoSci lub przy zastosowaniu innych rozwi1zah zgodnych w ustaw4 Prawo wodne,

b) z powierzchni zagroLonych zanieczyszczeniem - oczyszczenie ich zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami.

$ 9. W przypadku dokonania scalenia i podziafu nieruchomo6ci na zasadach okre6lonych w rozdziale 2 dziaht
III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. ogospodarce nieruchomoSciami, ustala sig nastEpuj4ce zasady iwarunki
scalania i podziafu nieruchomoSci objgtych planem:

l) okre6la sig nastgpujqce parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomo6ci:

a) minimalna wielko66 nowo wydzielanych dzialek- 1000 m2,

b) minimalne szeroko6ci frontu nowo wydzielanych dzialek-20 m;

2) ustala sig k4t polo2enia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30o do l50o;

3) dopuszcza sig wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach ni? ustalone w pkt I dla terenow drog, urz1dzeh
infrastruktury technicznej lub urz4dzeri wodnych.

Rozdzial3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczqce obszaru objgtego planem

$ 10. l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP ustala sig:

l) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren produkcji przemyslowej,

b) uzupelniaj4ce: teren skladow i magazynow i teren usfug,;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza s i g lokaliz acjq urzqdzeir infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odleglo6ci do 1,5 m od granicy lub bezpo6rednio przy granicy
z s4siedni4 dziatkq budowlan4;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna z istniej4cej drogi publicznej przyleglej do terenu,
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b) dopuszcza sig realizacjg niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, w szczegolnoSci sluzqcych
jako: dojazdy do dziaNek budowlanych (o parametrach spelniaj4cych wymagania zawarte w $ 14 i $
15rozporzqdzenia Ministra Infrastnrktury zdnia 12kwietnia 2002r. wsprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi po2arowe (o parametrach
spetniajqcych wymagania zawarte w $ 13 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia24lipca2009 r. w sprawie przeciwpolarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog po2arowych;

4) wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnoS6 zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna - 0,8,

- minimalna - 0,01,

b) maksymalna wielkoS6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80yo,

c) minimalny udziaN procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - l0Yo,

d) maksymalna wysokoS6 zabudowy:

- wysokoS6 budynkow w kalenicy glownej - do 26 m,

- wysoko6d innych obiektow budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
o nachyleniu polaci dachowych do 45o,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m2.

2. .Dla terenow ornczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej ;

2)przeznaczenie uzupelniaj4ce: teren zabudowy zagrodowej iteren usfug, ntiqzanych zprowadzeniem
dzialalnoSci gospodarczej ;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego u2ytkowaniu:

a) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu obejmuj4ce: garaie, budynki gospodarcze i inne obiekty mti4zane
z pr zeznacze nie m p o d stawo wym i dopuszc zalny m,

b) dopuszcza sig lokalizacjg urzqdzeri infrastruktury technicznej,

c) zakaz realizacji przedsiEwzig6 mog4cych znacz4co oddzialywa6 na Srodowisko;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obsfuga komunikacyjna z drog publicznych przyleglych do terenu,

b) w granicach terenu dopuszcza sig realizacjE niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych,
w szczegolno5ci sfu2qcych jako: dojazdy do dzialek budowlanych (o parametrach spelniaj4cych wymagania
zawarte w $ 14 i $ 15 rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadai budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi po2arowe (o
parameffach spelniaj4cych wymagania zawarte w $ L3 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
iAdministracji zdnia 24lipca 2009r. wsprawie przeciwpoLarowego zaopatrzenia wwodg oraz drog
po2arowych;

5) wska2niki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnoS6 zabudowy jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna - 0,4,

- minimalna - 0,01,

b) maksymalna wielkoS6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 30oh,
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c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czywtej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - 30o/o,

d) maksymalna wysoko5d zabudowy: wysokoSd budynkow w kalenicy glownej - do 10 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych,
o nachyleniu polaci dachowych od 25o do 45o,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800 m2.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RI\[ ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa zzakazem zabudowy;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczeniaw ich u2ytkowaniu:

a) wprowadz a siE zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

b) dopuszcza s i g lokaliz acj g wz4dzeri infrastruktury technicznej ;

3) wskaZniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje sig zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z doptszczeniem utwardzenia do 5Yo powierzchni terenu.

4.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ ustala sig:

7) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu:

a) wprowadza siE zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

b) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej i obiektow mieszczqcych sig w definicji: ,,drogi"
zawartych odpowiednio w art. 4 pkt2 i 7 ustawy z dnia2l marca 1985 r. o drogach publicznych

c) teren stanowi poszerzenie istniej4cej drogi o pas terenu w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczaj4cych;

3)wskaZniki zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje sig zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z dopttszczeniem utwardzenia do 5%o powierzchni terenu.

Rozdzial4.
Przepisy koficowe

$ 11. OkreSla sig stawkg procentow4 slu2qcq do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
warl.36ust.4ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Lipie wprzypadku zbycia nieruchomofici przez jej
wla6ciciela lub u2ytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomoSci objgtych ustaleniami planu,
w wysoko6ci 20 %.

$ 12. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Lipie.

$ 13. Rada Gminy Lipie przyjmuje do wiadomoSci brak zloienia uwag do projektu niniejszej uchwaly
wylo2onej do publicznego wgl4du.

$ 14. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Lipie.

Id: 688B69 I 4-076F-4B9B-8349-2DAF8 I DD4EF4. Projekt Strona 8



$ 15. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slqskiego.

Przewodnicz4cy Rady Gminy
Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Projekt opracowala: Malgorzata Krupa

ll
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Zal4cznlkNr 2 do uchwaly Nr LXXII/.. .....12023

Rady Gminy Lipie

z dnia 2l grudnia 2023 r.

Stanowisko Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,naleflqcych do zadafi wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego

Dzialajqc zgodnie z art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z p62n. zm.), Rada Gminy Lipie stwierdza, 2e'.

1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej naleLqcych do zadah wlasnych gminy, wynikaj4cych
z ustalef miej scowe go planu zago spodarowania ptzestr zenne go, nalelq:

l) realizacja ukladu komunikacyjnego obejmuj4ca budowg nowych oraz przebudowg istniej4cych dr6g gminnych;

2)budowa sieci ivz4dzeh wodoci4gowych nti1zanych zzaopafizeniem wwodg pitn4 oraz ochronq
przeciwpoLarowE w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej maj4cej na celu odprowadzenie Sciek6w z teren6w zabudowanych;

4) budowa sieci i urzqdzeri elektroenergetycznychnttiqzanych z oSwietleniem dr6g gminnych;

5) budowa niezbgdnych kanal6w deszczowych w istniejqcych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.l pkt: l, 4 i 5 bgd4 realizowane przez gming i finansowane z bud2etu gminy;
realizacja tych inwestycji nastgpowa6bgdzie etapowo w dostosowaniu do:

l) wielkoSci Srodk6w przeznaczonych na inwestycje w bud:2ecie gminy;

2) plan6w rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i plan6w finansowania budowy dr6g gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych wust. I pkt: 2 i 3 bEdzie realizowana zgodnie inazasadach okre6lonych
w ustawie z dfia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg zbiorowym odprowadzeniu Sciek6w (tj.
Dz.U. 22020 po2.2028\, przy finansowaniu tych inwestycji zbud2etu gminy; realizacja tych inwestycji
nastgpowai bgdzie etapowo w dostosowaniu do:

l) wielkoSci Srodk6w przeznaczonych na inwestycje w bud2ecie gminy;

2) plan6w finansowania budowy sieci wodoci4gowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy.

4. Uzbrojenie obszar6w objgtych planem w sieci iwzqdzenia elektroenergetycnte orv gazowe i ich
finansowanie bgdzie zgodne zzasadami okreSlonymi wustawie zdnia l0kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 2 2020 r., poz. 833 z p62n. zm.).

5. Uzbrojenie obszar6w objgtych planem w sieci iurz4dzenia telekomunikacyjne bgdzie zgodne zzasadami
okreSlonymi w ustawie z dnia l6 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. 22019r.,po2.2460 zp62n.zm.).

6. Gmina bgdzie wystgpowa6 o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewngtrntych.
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ZalqcznikNr 3 do uchwaly Nr LXXII/.......12023

Rady Gminy Lipie

z dnia 2l grudnia 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o kt6rych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostanq po kliknigciu w ikong

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt I ustawy z ilnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. Z 2020 r. poz. 177 z p6fln. zm.), utworzone do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zawieraj 4:
1) lokalizacjg przestrzenn4 obszaru objgtego planem w postaci wektorowej

w obowi4zujQcym pafrstwowym systemie odniesieri przestrzennychl
2) atrybuty zawierajqce informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadan4 georeferencjq
w obowiqzuj qcym paf stwowym systemie odniesierfl przestrzennych.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego gminy Lipie dla
obszar6w w miejscowo6ciAlbert6w (dwa obszary)

Pzedmiotem planu, sq obszary polo2one w miejscowoSci Albert6w. Celem planu jest dokonanie
zmiany obowiqzujqcych plan6W poprzez zmiang ustaleh dotyczqcych warunk6w zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Postqpowanie prowadzone bylo na podstawie uchwaly Nr LlX394l2022Rady Gminy Lipie z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego d la obszaru w Al bertowie.

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Spos6b realizacjiwymog6w wynikajAcych z art. 1 ust 2 - 4.
Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1. ust. 2, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglgdnia sig zwlaszcza:

. wymagania ladu przestzennego, w tym urbanistyki i architektury

. walory architektoniczne i krajobrazowe,

. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych
i leSnych,

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej;

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby os6b
niepelnosprawnych,

. walory ekonomiczne pzestzeni,

. prawo wlasnoSci,

. potzeby obronnoSci i bezpieczehstwa paflstwa,

. potrzeby interesu publicznego,

. potzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci
szerokopasmowych,. zapewnienie udzialu spolecze6stwa w pracach nad studium uwarunkowah i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, w tym przy
u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej,

. zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych,

. potzebg zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnoSci.
Odnoszqc sig do powyzszych zapis6w stwierdziC naleLy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaly uwzglgdnione, oczywiScie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwala.

Projekt planu obejmuje obszary polo2one w miejscowoSciAlbert6w i ma na celu dokonanie zmiany
obowiqzujqcego planu poprzez zmiang ustaleh dla teren6w ju2 pzeznaczonych do zabudowy.
Obecnie obowiqzujqce ustalenia, dla teren6w przeznaczanych pod dzialalnoS6 produkcyjno -
uslugowq w miejscowoSci Albert6w zawierajq wska2niki urbanistyczne i uwarunkowania
pzestrzenne i Srodowiskowe, ksztattujqce projektowanq zabudowg w spos6b stojqcy
w sprzeczno6ci z potzebami wla6cicieli zakladu, m.in. w zakresie wysokoSci budynk6w, budowy
w granicy nieruchomo5ci, czy rozwiqzah gospodarki wodno - Sciekowej. W obszarze dotyczqcym
zabudowy mieszkaniowej obowiqzujqcy plan wskazywal rozwiqzania komunikacyjne niezgodne
z planami inwestycyjnymi Gminy Lipie (zbgdne drogi publiczne) oraz zawieral ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy, niezgodne z oczekiwaniami mieszkaric6w (m.in. forma i wysokoSc
budynk6w).
Nowe rozwiqzania pozwalajq na spelni6 oczekiwania przedsigbiorc6w i mieszkafc6w w spos6b
zgodny z kierunkami rozwoju gminy zawartymi w studium, jednoczeSnie zgodnie z zasadami
ksztaftowania ladu przestrzennego i ochrony Srodowiska.
Poszczeg6lne zapisy projektu planu uwzglgdniajq obowiqzujqce przepisy i aktualnq terminologig.



lp Polozenie i funkcje teren6w uwagi

1 PP - teren produkcji przemyslowej Umozliwienie rozwoju dzialalnoSci produkcyjno -

uslugowej

2 MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzi nnej

Tereny za b udowy m ieszka n iowej j ed n o rodzi nnej
o zmienionych wskaznikach ksztaftowania zabudowy

3 RN Tereny rolnictwa z zakazem zabudovrry

4 KDZ Teren d rogi zbior czej - frag ment sta nowi qcy kore ktg
wzglgdem nieprawidlowo ustalonego przebiegu drogi

Powiezchnie teren6w dopuszczone do zabudowy nie ulegty zmianie

teren6w ob m

Przeprowadzone analizy wykazaly,2e plan miejscowy zgodny bqdzie ze Studium uwarunkowai
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie. Spozqdzony projekt planu ma na celu
de facto utrzymanie obecnego charakteru terenu, z dopuszczeniem szerszego wachlarza
mo2liwoSci. Sporzqdzony projekt stanowi uszczeg6lowienie roztuiqzah zawartych
w obowiqzujqcym ,,Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipie.
Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w s4 zr6hnicowane i dostosowane do specyfiki ka2dego
z teren6w - zar6wno, co do okre5lenia przeznaczenia podstawowego i uzupetniajqcego,
stosowanych wska2nik6w i parametr6w zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych
ograniczeh. Szczeg6lne znaczenie dla prawidlowego zagospodarowania ma zr62nicowanie
wska2nik6w okre5lajqcych maksymalnq powierzchniq zabudowy, maksymalnq intensywnoSi
zabudowy i minimalnq powierzchniq biologicznie czynnE a tak2e minimalnq powierzchniq
wydzielanych dzialek budowlanych. JednoczeSnie w projekcie planu w spos6b maksymalny
zachowano sp6jno56 zzasadamizagospodarowania ustalonymidla teren6w przylegajqcych.
Poszczeg6lne zapisy projektu planu uuzglgdniajq obowiqzujqce przepisy i aktualnq terminologig.
W ustaleniach projektu planu wprowadzono ustalenia og6lne dla wszystkich obszar6w okre6lalqce
zasady:

. ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego wraz z okreSleniem zasad ksztaltowania
zabudowy,

. ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego,

. modernizaqi, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej,. zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo5ci objgtych planem.

W ustaleniach szczeg6lowych wprowadzono ustalenia okreSlajqce:. przeznaczenie teren6w otaz szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oruz
ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym okre6lenie linii zabudowy otaz sposob6w
i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i u2ytkowania teren6q. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji,. wskazniki zagospodarowania teren6w i zasady ksztaltowania zabudowy okreSlajqce:
maksymalnq i minimalnq intensywnoS6 zabudowy, wielkoSd powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalnq wysokoSc zabudowy i gabaryty obiekt6w, minimalnq
powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

W sporzqdzonym projekcie planu ustalono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:. wprowadzono ustalenia majqce na celu ochrong przed mo2liwo5ciqzanieczyszczenia w6d

oraz gruntu: wprowadzono nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagro2onych
zanieczyszczeniem, w tym zagro2onych zanieczyszczeniem substancjami spos6b
uniemozliwiajqcy przedostawanie tych zanieczyszczef do w6d i do ziemi,. wprowadzono nakaz ujqcia i oczyszczenia Sciek6w do poziom6w okre5lonych
w przepisach z zakresu Prawa wodnego, a w Wzypadku zastosowania indywidualnych
system6w oczyszczania Sciek6q zapewnienia tego samego, co system kanalizacji



zbiorczel, poziomu ochrony Srodowiska,. wprowadzono ustalenia majqce na celu ograniczenie emisji zanieczyszczeh do atmosfery
w tym: nakaz wykorzystania pzy ogrzewaniu obiekt6w wysoko efektywnych 2r6del energii
cieplnej charakteryzujqcych siq brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do
powietrza, nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnoSci: gospodarczej, uslugowej
i rolniczej instalacji i technologii zapewniajqcych ograniczenie wielkoSci substancji
odprowadzanych do powietza do poziom6w dopuszczalnych pzepisami z zakresu Prawa
ochrony Srodowiska oraz eliminujqcych powstawanie uciq2liwego oddzialywania odorami
na tereny sqsiednie,. pzywolano przepisy regulujqce postgpowanie z odpadami,

. ustalono, 2e oddziahywanie zwiqzane z prowadzonq dzialalnoSciq nie mo2e powodowa6
przekroczenia standard6w jakoSci Srodowiska poza granicami terenu do kt6rego ma prawo
prowadzqcy dzialalno56,

o {r/ granicach obszar6w objgtych planem ustalono zakaz lokalizacji: inwestycji
kwalifikowanych do przedsigwzig6 mogqcych znaczqco oddziatywad na Srodowisko,
zaklad6w o zwiqkszonym lub du2ym ryzyku wystqpienia powa2nych awarii przemyslowych,
obiekt6w zwiqzanychzprzetwarzaniem odpad6w urzqdzeh wytwazajqcych energig
z odnawialnych 2r6del energii o mocy przekraczajqcej 500 kW, wymagajqcych stref
ochronnych.

W projekcie planu wprowadzono regulacje majqce na celu ochrong krajobrazu. Zapisy
te znajdujq sig w czg5ci og6lnej, w ustaleniach okreSlajqcych zasady ochrony i ksztaftowania ladu
przestrzennego wraz z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy. Regulujq one spos6b
ksztattowania zabudowy, okreSlajq kolorystykg elewacji i pokrycia dachowego na budynkach.
Ponadto regulacje te wprowadzono w ustaleniach szczeg6lowych.

W trakcie spozqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzennego podano
do publicznej wiadomoSci:

. informacje o przystqpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
otaz o mozliwoSci skladania wniosk6w poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
o przystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Uzgdu Gminy Lipie, a takze na tablicy ogloszeri Urzqdu Gminy Lipie,

. informacje o mo2liwoSciach zapoznania siq z niezbgdnq dokumentacjq sprawy oraz
o miejscu, w kt6rym jest ona wylo2ona do publicznego wglqdu wtazz podaniem informacji
o sposobie, miejscu i terminie skladania wniosk6w atak2e informacji o organie wlaSciwym
do rozpatrzenia uwag popzez ogloszenia prasowe o wyto2eniu projektu planu do
publicznego wglqdu, na stronie BIP Urzgdu Gminy Lipie, a tak2e na tablicy ogloszefi
Urzgdu Gminy Lipie.

Do wylo2onego do publicznego wglqdu projektu dokumentu nie zostaly zlo2one 2adne uwagi.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko wynikajqcego
z realizaij przyjgtego dokumentu nie bylo przeprowadzone.

Odnoszqc sig do zapis6w zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi6 nale2y, 2e organ zwa2yl
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzalqce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a ta)<ze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony ptzez upowa2nione do tego organy oruz uzyskal spolecznq akceptacjq.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w ad. 1 ust. 4, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, konieczne jest uwzglgdnienie wymagafl ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniqoraz walor6w ekonomicznych przestrzeni.
Powy2sze ma nastqpif, poprzez:
1) ksztaltowanie struktur pzestrzennych przy uwzglgdnieniu dqzenia do minimalizowania

transportochlonnoSci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajqcy mieszkaficom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzah pzestzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych



irowerzyst6w;
4) dq2enie do planowania i lokalizowania nowejzabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej struktuze funkcjonalno
- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzqdowych nazwach miejscowoSci i obiekt6w
filograficznych, w szczeg6lnoSci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,
b) w pierwszej kolejno6ci na obszarach w najwy2szym stopniu przygotowanych do
zabudowy, Wzez co rozumie sig obszary charakteryzujqce sig najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej otaz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociqgowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze otaz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy."

U chwala s peln ia vry2ej przytoczone wymag a n ia.

2. Zgodno66 z wynikami analizy. o kt6rel mowa w art. 32 ust. 1.
W celu oceny aktualno6ci planu miejscowego W6jt Gminy Lipie dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu pzestzennym gminy. Wyniki pzekazano Radzie Gminy Lipie. Plan
obowiqzujqcy uznano za nieaktualny i podjgto dzialania, o kt6rych mowa w arl. 27.

3. Wpllnr na finanse publiczne. w tym bud2et gminy.
Zmiany wprowadzone niniejszq uchwalq nie wiq2q sig z koniecznoSciq realizacji lub finansowania
inwestycji, kt6re nale2q do zadai wlasnych gminy, innych ni2 zakladane w obowiqzujqcym planie,
zmienianym niniejszq uchwalq. Zmiany wprowadzone niniejszq uchwalq nie majq wplywu na
finanse publiczne, w tym bud2et gminy.
Na potzeby projektu planu oszacowane zostaly skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze
sporzqdzonej prognozy skutk6w finansowych - uchwalenie planu nie spowoduje konieczno6ci
realizacji pzez gming inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale2qcych do zadah wlasnych
gminy (dodatkowego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorowego zaopatzenia w wodg i zbiorowego
odprowadzania Sciek6w a tak2e budowy nowych dr6g publicznych), innych nil zalo2one w
obowiqzujqcym planie zmienianym niniejszq uchwalq; w zakresie tym uchwalenie projektu planu jest
neutralne dla budzetu gminy.

!1. Uzasadnienie na podstawie arl. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pa1dziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i iego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020,
poz.283 zp62n.zm.l

W trakcie sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnego
z zakresem ustalonym w uchwale Nr LlX394l2022Rady Gminy Lipie z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w Albertowie, podano do publicznej wiadomoSci, zgodnie z wymogami zawartymi
w art. 3 pkt 11 a-c i art. 39 powolanej powy2ej ustawy:. informacje o przystqpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego pzedmiocie

oruz o mozliwoSci skladania wniosk6w poptzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
o przystqpieniu do spozqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzqdu Gminy Lipie, a tak2e na tablicy ogloszefi Urzqdu Gminy Lipie,. informacje o mo2liwoSciach zapoznania sig z niezbqdnq dokumentacjq sprawy oraz
o miejscu, w kt6rym jest ona wylo2ona do publicznego wglqdu wtaz z podaniem informacji
o sposobie, miejscu iterminie skladania wniosk6w a tak2e informacji o organie wla5ciwym
do rozpalrzenia uwag popzez ogtoszenia prasowe o wylo2eniu projektu planu do
publicznego wglqdu, na stronie BIP Urzqdu Gminy Lipie, a tak2e na tablicy ogloszefi
Urzgdu Gminy Lipie.

Do wylo2onego do publicznego wglqdu projektu dokumentu nie zgloszono uwag i wniosk6w.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko wynikajqcego
z realiza$i przyjgtego dokumentu nie bylo przeprowadzone.


