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RADY GMINY LIPIE

z dnia 2l grudnia 2023 r

w sprawie zasad przeznacz nia do sprzedaiy nieruchomo5ci gruntowych oddanych w uiytkowanie
wieczyste oraz szczeg6lowych wytycznych sprzeda2y nieruchomo6ci gruntowych na rzecz ich

uZytkownik6w wieczystych

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.9lit. ,,a" ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 r., poz. 40 zp6im. nn.), art.32 ust. lb ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo6ciami (t j. Dz. U . 2 2023 r., poa. 3 44 z p62n. zm.)

Rada Gminy Lipie uchwala:

$ 1. Ustala sig zasady przenraczania do sprzedai nieruchomoSci gruntowych stanowiqcych wlasno66
gminy Gminy Lipie oddanych w uZytkowanie wieczyste oraz szczeg6lowe wytyczne sprzedaly tych
nieruchomo ici na r zecz ich uZytkownik6w wieczystych.

$ 2. l. Sprzedal, o kt6rej mowa w $ l, mo2e nast4pi6 na wniosek u2ytkownika wieczystego, jeSli zostan4
spelnione l1czrie nastgpuj qce warunki :

l) nieruchomo66 gruntowa jest zabudowana i nie jest przeraczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo - w razie jego braku - w studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby realizacji cel6w publicznych okre6lonych wart.6ustawy zdnia 2l sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami;

2) nieruchomoSd gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie

3) gruntowej w wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub przepisem prawa na podstawie,
kt6rego grunt oddany w wieczyste, w tym celu, na kt6ry gruntowa oddana w wieczyste;

4) uZytkownik wieczysty nie posiada zaleglo6ci wobec Gminy Lipie w stosunku do nieruchomoSci gruntowej
objgtej sprzedaLq:

a) z tytufu oplat rocznych zauiytkowanie wieczyste,

b) z tytufu podatku od nieruchomo$ci, podatku rolnego lub podatku lesnego,

c) z tytutu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) z tlrtulu oplatza dostawg wody i odprowadzanie Sciek6w.

$ 3. Cenq nieruchomo6ci gruntowej przeznaczonej do sprzeda\, ustala sig w spos6b okre6lony
w att. 69 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo6ciami z zastrzeieniem, ie:

l. ceng nieruchomo6ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej
sprzedawan ej na rzecz jej u2ytkownika wieczystego ustala sig:

l) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestopigciokrotno66 kwoty stanowiQcej iloczan
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z gntfu uZytkowania wieczyste go oraz wartoSci
nieruchomo6ci gruntowej okreSlonej na dziehzawarcia umowy sprzeda2y,jednak niewyiszej ni2 wartoS6
nieruchomos ci gruntowej okreslona na dzieh zaw ar cia umowy sprze dairy .

2) w przypadku rozlo2enia ceny na raty - jako warto6i nieruchomo6ci gruntowej okreSlona na dzieh zawarcia
umowy sprzedairy.

2.W przypadku nieruchomo6ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno6ci gospodarczej,
sprzedawanej jej u2ytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia il sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami.

$ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig W6jtowi Gminy Lipie.
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$ 6. Uchwala wchodzi w irycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woj ew6dztrva Sl4skiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy
Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Proj ekt opracowata: Anna Komendacka

','.,,ti.
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Uzasadnienie

Na mocy przepis6w ustawy z dnia26 maja2023 r. o zmianie ustawy o samorz4dzie gminnym,
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomoSciami,
ustawy o podatku od czynnoSci cywilnoprawnych oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. IJ.22023 r. poz.
1463) dalej: ustawa nowelizuj4ca, dokonano istotnej zmiany przepis6w o sprzeduiry nieruchomoSci
gruntowych narzecz ich u2ytkownik6w wieczystych. Nowelizacj ata, zgodniez uzasadnieniem projektu
ww. uchwaly, stanowi kolejny etap reformy zmierzaj1cej do wyeliminowania inst5rtucji u2ytkowania
wiecrystego z obrotu prawnego. Ww. nowelizacja wprowadzila nowe zasady przeznaczania
nieruchomoScido sprzeduly narzeczuirylkownik6w wieczystych,atakaezasady ustalania ceny,zajak4
nieruchomoS6 mo2e by6 sprzedana. Art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomoSciami zostal w znacznq
mietze zmieniony. Mianowicie wprowadzono ograniczenie mo2liwo6ci sprzeda2y nieruchomo5ci na
rzecz uirytkownik6w wieczystych. Ograniczenie to polega na t5zm, iZ sprzeda| nie mo2e nast4pi6 przed
uptywem l0 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomo6ci gruntowej w u2ytkowanie wiecryste.

Na skutek nowelizacji, o kt6rej mowa wyhej, do art. 32 ugn wprowadzony zostal ust. lb
zawietaj}cy upowa2nienie, kt6re obliguje organy stanowi4ce jednostek samorz4du terytorialnego do
przyjgcia uchwaly zawierajqcej zasady przeznaczania do sprzeduiry nieruchomoSci gruntowych
oddanych w u2ytkowanie wieczyste oraz szczeg6lowe wryczne sprzedaLy nieruchomoSci gruntowych
na rzecz ich u2ytkownik6w wieczystych. Niniejszy projekt stanowi realizacjg powyZszego
upowaZnienia. Ustawodawca wskazal r6wnie2 warto6ci jakie powinny przy6wieca6 prawodawcy
lokalnemu przy podejmowaniu uchwaty. Mianowicie kierowad sig powinno w szczeg6lnosci
nastgpuj4cymi przeslankami: potrzebami spolecznoSci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym
potrzeb4 zapewnienia rezerw, teren6w na realizacjg cel6w publicznych i pod budownictwo
mieszkaniowe; ladem przestrzennym; racjonalno6ci4 ekonomiczn4; stanem realizacji postanowieri
umowy o oddanie nieruchomoSci gruntowej w urytkowanie wieczyste, w tym celu, na kt6ry
nieruchomo$6 zostala oddana w u4rtkowanie wieczyste; okresem pozostalym do wygaSnigcia prawa
uzytkowania wiecrystego na skutek uplywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomo$ci
gruntowej w uZytkowanie wieczyste; potencjalem inwestycyjnym nieruchomo6ci gruntowej na potrzeby
realizacji cel6w publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub cel6w uzytecznoSci publiczrej.

Powyzsze przeslanki nie stanowi4 katalogu zamknigtego, aczkolwiek to wta6nie one zostaly,w pierwszej kolejnoSci, wzigte pod uwagg przy opracowywaniu kategorii nieruchomosci
przeznaczonych do zby cia.

Kwestia ceny, zajak4 nieruchomoS6 moZe zosta6 sprzedana, uregulowana jest w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomoSciami. Mianowicie zgodnie z art. 69 ugn dla nieruchomoSci
niewykorzystywanej do prowadzeniadzialalnoSci gospodarczej ceng ustala sig jako dwudziestokotnosd
kwoty stanowi4cej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tynfir u2ytkowania
wieczystego oraz wartoSci nieruchomoSci gruntowej okre5lonej na dzien zawarcia umowy sprzedu\.
Cena ta ma charakter ustawowy i nie mo2e by6 modyfikowana przez organy jednostki ,u*o.r4du
terytorialnego. Natomiast w przypadku nieruchomo$ci wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno5ci
gospodarczej' cen9 ustala sig w wysoko6ci nie niLszej niZ dwudziestokrotnos6 kwoty stanowi4cej
ilocryn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z qrtufu u4rtkowania wieczyste go oraz
warto6ci nieruchomoSci gruntowej okre5lonej na dzief zawarciaumowy sprzeduiry,jednak nie wyzszej
ni2 warto66 nieruchomoSci gruntowej okreSlona na dzieit zawarcia umowy 

"pri"iniry. 
Ustawodawca

]sTznacza jedynie granice ustalania jej wysokoSci, a ostateczna cena ustalana bgdzie w drodze
indywidualnych rokowafi z uzytkownikiem wieczystym. Pozwoli to w spos6b zindywidualizowany
dopasowa6 ceng do konkretnej nieruchomo6ci oraz sytuacji faktycznej i prawnej. Zaznaczy| naleiry, 2e
w przypadku nabycia nieruchomoSci przez u2ytkownik6w wiecrystych bgd4cych przedsigbiorcami
(w rozumieniu przepis6w Unii Europejskiej) stosowac naleLry przepisyo pomocypubiiczne.l.


