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UCHWALA NR LXXII....../2023
RADY GMINY LIPIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r, poz.40zpézn. zm.), art.32ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pézn. zm.)

Rada Gminy Lipie uchwala:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$é
gminy Gminy Lipie oddanych wuzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne sprzedazy tych
nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1, moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione lacznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo — wrazie jego braku — w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby realizacji celéw publicznych okre§lonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) nieruchomos¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie

3) gruntowej w wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub przepisem prawa na podstawie,
ktorego grunt oddany w wieczyste, w tym celu, na ktéry gruntowa oddana w wieczyste;

4) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Lipie w stosunku do nieruchomosci gruntowej
objetej sprzedaza:

a) z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,

b) z tytulu podatku od nieruchomosci, podatku rolnego lub podatku lesnego,
¢) z tytulu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) z tytutu optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

§3. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, ustala si¢ w sposob okreslony
W art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z zastrzezeniem, ze:

l.ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestopicciokrotnosé kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzief zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$é
nieruchomosci gruntowej okreslona na dziet zawarcia umowy sprzedazy.

2) w przypadku roztozenia ceny na raty — jako warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy.

2. W przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipie.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Projekt opracowata: Anna Komendacka
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Uzasadnienie

Na mocy przepisoéw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomogciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1463) dalej: ustawa nowelizujgca, dokonano istotnej zmiany przepiséw o sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Nowelizacja ta, zgodnie z uzasadnieniem projektu
ww. uchwaly, stanowi kolejny etap reformy zmierzajacej do wyeliminowania instytucji uzytkowania
wieczystego z obrotu prawnego. Ww. nowelizacja wprowadzila nowe zasady przeznaczania
nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych, a takze zasady ustalania ceny, za jaka
nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana. Art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostat w znacznej
mierze zmieniony. Mianowicie wprowadzono ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomosci na
rzecz uzytkownikéw wieczystych. Ograniczenie to polega na tym, iz sprzedaz nie moze nastapi¢ przed
uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Na skutek nowelizacji, o ktorej mowa wyzej, do art. 32 ugn wprowadzony zostal ust. 1b
zawierajgcy upowaznienie, ktore obliguje organy stanowiace Jednostek samorzadu terytorialnego do
przyjecia uchwaly zawierajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegblowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Niniejszy projekt stanowi realizacj¢ powyzszego
upowaznienia. Ustawodawca wskazal réwniez wartosci jakie powinny przyswieca¢ prawodawcy
lokalnemu przy podejmowaniu uchwaly. Mianowicie kierowaé sig powinno w szczegdlnosci
nastgpujacymi przestankami: potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym
potrzeba zapewnienia rezerw, terenéw na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo
mieszkaniowe; tadem przestrzennym; racjonalnoscia ekonomiczng; stanem realizacji postanowien
umowy o oddanie nieruchomoséci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktéry
nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste; okresem pozostaltym do wygasniecia prawa
uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste; potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby
realizacji celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne;.

Powyzsze przestanki nie stanowia katalogu zamknietego, aczkolwiek to wiasnie one zostaly,
W pierwszej kolejnosci, wzigte pod uwage przy opracowywaniu kategorii nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia.

Kwestia ceny, za jaka nieruchomo$é¢ moze zosta¢ sprzedana, uregulowana jest w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Mianowicie zgodnie z art. 69 ugn dla nieruchomosci
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej ceng ustala si¢ jako dwudziestokrotno$é
kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.
Cena ta ma charakter ustawowy i nie moze by¢ modyfikowana przez organy jednostki samorzadu
terytorialnego. Natomiast w przypadku nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnodci
gospodarczej, ceng ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$é kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytubu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej
niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dziefi zawarcia umowy sprzedazy. Ustawodawca
wyznacza jedynie granice ustalania jej wysokosci, a ostateczna cena ustalana bedzie w drodze
indywidualnych rokowan z uzytkownikiem wieczystym. Pozwoli to w sposéb zindywidualizowany
dopasowaé cene do konkretnej nieruchomosci oraz sytuacji faktycznej i prawnej. Zaznaczy¢ nalezy, ze
w przypadku nabycia nieruchomosci przez uzytkownikéw wieczystych bedacych przedsigbiorcami
(W rozumieniu przepiséw Unii Europejskiej) stosowaé nalezy przepisy o pomocy publiczne;.



