
ucHwALA NR Lxxrl .!.X!., roro
RADY GMINY LIPIE

zdnia 8lutego 2024r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszar6w polo2onych w gminie Lipie
w miejscowo6ci Albert6w

Na podstawie art. l8ust.2pkt5ustawy zdnia Smarca 1990r. osamorzEdzie gminnym (Dz.U. 22023r.
poz.40zp6Ln.zm.)orazart.14ust.8,art. 15ust.2iust.3pkt8i10,art.20ust. l,art.29 iart.36ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Ln. zm.),

Rada Gminy Lipie
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial l.
Ustalenia og6lne

$ 1. l.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w polo2onych wgminie
Lipie wmiejscowo6ci: Albert6w obrgb Albert6w, po stwierdzeniu,2e nienarusza on ustaleri obowi4zujqcego

Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem" obejmuje obszary polo2one

w granicach Wznaczonych w uchwale Nr LDU39412022 Rady Gminy Lipie z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie

przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Albertowie.

3. Granice obszar6w objgtych planem okreSlono na rysunku planu.

S 2. l. Plan sklada sig z integralnych czg6ci:

l) tekstowej - kt6rej tre56 stanowi niniejsza uchwala;

2) graficznej - stanowi4cej rysunek planu.

2. Zalqcznikami do uchwaty s4:

l) rysunekplanu, stanowi4cy zalqczniknr 1, sporz4dzony naarkuszachoznaczonychnr l.l i 1.2;

2'l rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakrest infrastruktury

technicznej, nalezqcych do zadahwlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi4c e zal4czniknr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiEce zalqcznlknr 3.

S 3. l. Plan ustala przeznaczenie oraz okreSla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy teren6w.

Przedmiotem ustaleri czgSci tekstowej planu s4:

l) ustalenia og6lne, obowi4zujqce w granicach obszaru objqtego planem, okre6lajqce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne go wraz z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy,

b) zasady ochrony Srodowiska, prrytody i krajobrazu,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych, oraz d6br kultury

wsp6lczesnej,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastnrktury technicznej,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoSci objqtych planem;

2) ustalenia szczeg6lowe dla wyodrgbnionych teren6w okreSlaj4ce:

a) przeznaczenie teren6w,

b) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w lym zakaz

zabudowy wraz zokresleniem linii zabudowy,

c) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji,

d) wska2niki zagospodarowania teren6w i zasady ksztattowania zabudowy okre6lajqce:
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- maksymalnq i minimalnq intensywno66 zabudowy, jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzclni dzialki budowlanej,

- wielkoSi powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziallct
budowlanej,

- maksymaln4 wysokoS6 zabudowy i gabaryty obiekt6w oraz spos6b ksztaltowania geometrii dach6w,

- minimaln4 powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

3) przepisy koticowe, w tym stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala siE oplatg, o kt6rej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono onnczenia obowi4zuj4ce:

l) oznaczenia og6lne:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajqce tereny o ro2nym pfizeznaczeniu lub ro2nych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica strefu ,,OW" obserwacj i archeo lo gicznej,

e) stanowisko archeologiczne ;

2) symbole literowe, oznaczaj4ce przeznaczenie teren6w wyodrgbnionych liniami rozgraniczajqcymi:

a) PP - teren produkcji przemystowej,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) RN - teren rolnictwa zzakazem zabudowy,

d) KDZ - teren drogi zbiorczej;

3) pozostale oznaczenia grafrczne maj4ce charakter informacyjny i niebgd4ce ustaleniami ptanu -

a) granica GZWP 326,

b) oznaczenia wynikajqce z tre6ci mapy zasadniczej.

3. Brak w planie ustaleri wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza,2e w tym
zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okre5lenia lub, 2e nie wystgpuj4 one w granicach teren6w objgtych planim.
W szczeg6lno6ci dotyczy to:

l) wska2nik6w zagospodarowania teren6w okreSlaj4cych maksymaln4 i minimaln4 intensywnoS6 zabudowy jako
wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej oraz wska2nika
okreSlajqcego wielko66 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - na terenach
nieprzeznaczonych dla lokalizacj i budynk6w ;

2) wymagafi wynikaj 4cych z potrzeb ksztaltowan ia przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie na podstawie odrgbnych
przepis6w, teren6w g6rniczych, atak2e obszar6w szczeg6lnego zagroLenia powodzi4, obszar6w osuwania-sig
mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania prze strzennego woj ew6 dztw a;

4) sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzEdzaniai u2ytkowania teren6w.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w $ 4 ust. I uchwaty, nie wyl4czaj4 stosowania
obowi4zuj4cych przepis6w w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania t"i.n, iuu zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

5. OkreSlenie ptzeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunk6w zabudowy teren6w wyodrgbnionych
na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi nastgpuje na podstawie ustalei:

l) og6lnych okreslonych w rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
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2) szczeg6lowych dla danego terenu, okreSlonych w rozdziale 3;

3) wyra2onych graficznie na rysunku planu.

$ 4. l. Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

l) terenie - naleiry przez to rozumie6 wydzielonq na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi i oznaczonq

symbolem literowym czg56 obszaru objgtego planem, o okre6lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - naleiry przez to rozumie6 ustalone planem przeznaczenie terenu

okreSlaj4ce funkcje mog4ce wystgpowa6 w granicach linii rozgraniczajqcych;

3) przeznaczeniu uzupelniajqcym terenu - nalery przez to rozumie6 ustalone planem ptzeznaczenie okeSlajqce
jedne lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, wzbogacaj4cych lub uzupelniajqcych
przeznaczenie podstawowe, i mog4cych z nim harmonijnie wspolistnie6;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiry przezto rozumiei okreSlone planem linie ograniczajqce mo2liwoSi
lokalizacji nowych budynk6w, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynk6w takie jak: grymsy,ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy, zjazdy

do gara|y, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

b) termoizolacjg wykonywanq na istniejqcych budynkach;

5) zabudowie produkcyjnej - naleL"y przez to rozumie6 obiekty budowlane m',i4zane z prowadzeniem

dzialalno6ci wytw6rczej lub produkcyjnej, a tak2e skladowaniem lub magazynowaniem;

6) uslugach - naleiry przez to rozumiei prowadzenie czynno6ci uslugowych, przeztaczonych dla cel6w

konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i og6lnospolecznej; pojgcie uslug nie obejmuje prowadzenia dzialalno6ci
polegaj4cej na wytwarzaniu bezpoSrednio lub w spos6b poSredni nowych wyrob6w;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - naleZy przez to rozumie6 powierzchnig calkowit4 budynk6w obliczonq

zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2.Uiryte w uchwale pojgcia:

l) uchwala - oznacza niniejszq uchwalg Rady Gminy Lipie;

2) ustawa - ozlaczaustawg z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym;

3) dzialka budowlana - odpowiada definicji dzialki budowlanej zawartej w art.2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czyrlnego zawartej w $

f pkt 22 rozporzqdzenia Ministra tnfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych,
jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie;

5) urz4dzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o kt6rych budowie jest mowa

w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (Dz. U. 22023 r.

poz.344 zpoLn. nn.).

Rozdnal2.
Ustalenia og6lne obowi4zuj4ce w granicach obszaru objgtego planem

$5.W granicach obszaru objgtego planem ustala sig nastgpuj4ce zasady ochrony iksztaltowania ladu

przestrzenn ego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1) na budynkach, nad plaszcryznqdach6w, dopuszcza sig realizacjg:

a) akcent6w wysokoSciowych lub pomieszczefr technicznych - o powierzchni nieprzekraczajqcej l4cznie 0,2

powierzchni zabudowy Ludynku-i o wysokoSci (liczonej \qcznie z wysokoSciq budynku) nie przekraczajqcej

130% wysoko5ci budynk6w dopuszczonej planem,

b) element6w takich jak: Swietliki dachowe lub panele sloneczne - do wysoko6ci nie wigkszej ni? 1,5 m ponad

wysoko66 budynk6w dopuszczon4 planem,

c) element6w takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysoko6ci (liczonej l4cznie z wysokoScia budynku)

nieprzekra czajqcej dopuszczonej planem wysokosci obiekt6w budowlanych;
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2) w granicach poszczeg6lnych teren6w, je2eli ustalenia szczeg6lowe tego nie wykluczaj4, dopuszcza sig
lokalizacj g niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynk6w lub wiat: gospodarczych, gara2owych, magazynowych,

b) budynk6w zaplecza administracyjno - socjalnego,

c) parking6w samochodowych,

d) obiekt6w malej architektury i teren6w zieleni,

e) obiekt6w iwz4dzei niezbgdnych do regulacji stosunk6w wodnych,

f) obiekt6w zapewniajqcych mo2liwo56 uzytkowania teren6w i obiekt6w zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzqdzeh infrastruktury technicznej,urzqdzehbudowlanych i budowli;

3) ustala sig nastgpuj4ce zasady obsfugi parkingowej:

a) obowi4zuje konieczno$6 zapewnienia l00o/o potrzeb parkingowych zwiqzanych zprojektowane zabudowE
w granicach nieruchomoSci, na kt6rej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomoSci polo2onych
w granicach obszaru objgtego planem, do kt6rych inwestor ma tytul prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala sig nastEpujqce wska2niki, okre6lajEce minimaln4 liczbg miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garait - dla zabudowy: ustugowej i produkcyjnej
obowi4zuje zapewnienie co najmniej I miejsca postojowegol30 m2 powierzchni u4rtkowej pomieszczefi
nttiqzanych z obsfug4 klient6w (lub powierzchni sprzedaiy w przypadku obiekt6w handlowych)
ijednoczeSnie l miejsca postojowegol na kailde 3 osoby zatrudnione na jedn4 zmiang; dla zabudowy
produkcyjnej obowiqzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej I miejsca postojowego dla samochod6w
cigiarowycU 1000 m2 powierzchni pomieszczeri o funkcjiprodukcyjnej, sklad6w i magazyn6w,

c) dla zabudowy usfugowej obowiEntje zapewnienie w granicach nieruchomo6ci stanowisk postojowych dla
pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 w liczbie nie mniejszej nii oke6lona w art.12 a ust. 2 ustawy
z dnia2l marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) lokalizacja zabudowy w stosunku do dr6g publicznych: z zachowaniem wyznaczonych w spos6b grafrczny na
rysunku p lanu nieprz ekr aczalny ch linii zabudowy ;

5) jezeli ustalenia szczegllowe nie reguluj qinaczej ustala sig wysokoS6 obiekt6w budowlanych do 26,0 m;

6) powi4zanie obszaru objgtego planem z ukladem wewngtrmym i zewngtrznym zapewniaj4:

a)prtylegaj4ce do obszaru objgtego planem iznajduj4ce sig na obszarze objgtym planem drogi publiczne
zapewniajqce obsfu gg proj ektowanej zabudowy,

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone w planie zapewniaj}ce dojazddo teren6w.

S6.W granicach obszar6w objgtych planem ustala sig nastgpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

l) obszary objgte planem polo2one S4, w czgsci wskazanej na rysunku planu, w granicach zbiornika w6d
podziemnych GZWP nr 326 Czgstochowa (W), w granicach kt6rego obowiqzuj4 zasady ochrony zgodne
z przepisami odrgbnymi;

2) w celu ochrony przedmo2liwoSci4 zaniecryszczenia w6d oraz gruntu wprowadza sig nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagroLonych zanieczyszczeniem, w tym zagroaonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla Srodowiska *oin.go, -ro 

rpo.6b
uniemo2liwiaj4cy przedostawanie tych zanieczyszczeh do w6d lub do ziemi,

b) ujqcia i oczyszczenia Sciek6w oraz w6d opadowych i roztopowych z powierzchni zagro1onych
zanieczyszczeniem, do poziom6w okreSlonych w przepisach z zakresu prawa *odrr"go, a w szcZeg1lnoSci
w przypadku zasto sowania indywidualnych system6w o czy szczania Scieli6w ;

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczefi do.atmosfery wprowadza sig nakaz stosowania w prowadzonej
dzialalnoSci instalacji i technologii zapewniaj4cych ograniizenie wielkoSci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziom6w dopuszczalnych przepisami zzakrest prawa ochrony Srodowiika oiaz eliminujacych
powstawanie uciE2liwego oddziatywania odorami na tereny s4siednie;
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4) postgpowanie z odpadami zgodnie zprzepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystoSci i porz4dku
w gminach;

5) oddziatywanie zuriqzane zprowadzonq dzialalno6ci4 nie moze powodowai przekroczenia standard6w jako6ci

Srodowiska poza granicami terenu, do kt6rego ma prawo prowadz4cy dzialalnofi|;

6) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, z uwzglgdnieniem mozliwoSci wyst4pienia
zloiony ch lub skomplikowanych warunk6w gruntowych,

b) nie naruszaniem istniej4cych stosunk6w wodnych i umo2liwieniem splywu w6d w spos6b dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

7) jeileli ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w nie stanowi4 inaczej, w granicach teren6w objgtych planem ustala

sig zakaz lokalizacji:

a) zaklad6w o zwiEkszonym lub du2ym ryTylr.t wystqpienia powa2nych awarii przemyslowych, o ktorych
mowa w art.248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 22022r.
po2.2556 zpoim. zm.),

b) zakaz realizacji przedsigwzig6 mog4cych zawsze zrraczqco oddzialywab na Srodowisko z dopuszczeniem

sieci i wzqdzeh infrastruktury technicznej ;

c) obiekt6w nti4zanych ze zbieraniem, magarynowaniem iprzetwarzaniem odpadow, wzakresie okre6lonym

wart.3ust. lpkt 5,2li34ustawy zdnia 14grudnia2012r. oodpadach(Dz.U. z2023r.poz.1587zpo2n.
zrn.),

d) obiekt6w handlowych o powierzchni sprzeda?y powy2ej 1500 m2,

e)wzqdzefi wfiarzaj4cych energig zodnawialnych lrodel energii omocy pru,ekraczaj4cej 500kW,
wymagaj4cych utworzenia stref ochronnych oraz elektrowni wiatrowych.

$ 7. W granicach obszar6w objgtych planem ustala sig nastgpujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: w granicach stref ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji

archeologicznej oraz na terenie stanowiska archeologicznego, realizacja robot ziemnych, naruszaj4cych strukturq

gruntu, powinna nastgpowad z zachowaniem zasad ustalonych w art. 3l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytk6w i opiece nad zabytkami.

$ 8. W granicach obszar6w objgtych planem ustala sig nastgpuj 1ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy

system6w infrastruktury technicznej :

l)obsfuga teren6w zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy powinna sig odbywa6 zistniejqcych lub

proj ektowanych siec i i trz1dzeh infr astruktury techniczn ei, przy crym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowi4zuj4 nastgpuj4ce ustalenia:

- zaopatrzenie z sieci wodoci4gowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza siq realizacjg indywidualnych ujqi wod

podziemnych,

- wprowadza sig nakaz zabezpieczenia mo2liwoSci czerpania wody do cel6w przeciwpoiarowych, poptzez

reilizaciE sieci wodoci4gowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrant6w lub

poprzez realizacjE przeciwpo2arowych zbiornik6w wodnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4 w oparciu o istniejqce i projektowane sieci i urzqdzenia

elektroenergetyczne, zdoprtszczeniem przebudowy oraz rozbudowy istniej4cej sieci irealizacji niezbgdnych

urz4dzefielektroenergetycznych,zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

c)warunkiem zaopatrzenia w gaz zsieci gazowych jest realtzacja wgranicach gminy sieci przesylowych

irozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo w oparciu o indywidualne Lr6dNa energii cieplnej, zwykorzystaniem

odnawialny ch 2r6deN energii,
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e) w zakresie obsfugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejqce i projektowane linie i urzqdzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okre6lonymi wprzepisach ustawy Prawo telekomunikacyjne oraz
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie Sciek6w komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji
ocryszczalni Sciek6w oraz, jako rozwiqzania tymczasowego, odprowadzania Sciekow do bezodptywowych
zbiornik6w przeznaczonych do okresowego gromadzenia nieczystoSci cieklych;

3)odprowadzanie Sciek6w przemyslowych zgodnie zzasadami okre5lonymi wprzepisach zzakresu Prawa
wodnego;

4) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich w6d opadowych w granicach wlasnego terenu objgtego projektem
zagospodarowania dziaNki, z zastosowaniem rozwipari technicznych stu:2qcych zatrzymaniu w6d w obrgbie
nieruchomoSci lub przy zastosowaniu innych roztviqzah zgodnych w ustaw4 Prawo wodne,

b) zpowierzcltni zagroionych zanieczyszczeniem- ocryszczenie ich zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami.

S 9. W przypadku dokonania scalenia i podziafu nieruchomo6ci na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 dzialu
III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, ustala sig nastgpuj1ce zasady iwarunki
scalania i podziafu nieruchomoSci objgtych planem:

1) okre6la sig nastgpujqce parametry dzialekpowstalych w wyniku scalania i podziafu nieruchomoSci:

a) minimalna wielkoSd nowo wydzielanych dzialek- 1000 m2,

b) minimalne szerokoSci frontu nowo wydzielanych dzialek -20 m;

2) ustala sig kqt polo2enia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30'do 150";

3) dopuszcza sig wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach ni| ustalone w pkt I dla teren6w dr6g, trz4dzeh
infrastruktury tec hn i c znej llb ur zqdzeh wo dnych.

Rozdzial3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczqce obszaru objgtego planem

$ 10. l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP ustala sig:

l) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren produkcji przemyslowej,

b) uzupetniaj4ce: teren sklad6w i magazynbw i teren usfug,;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego u2ytkowaniu:

a) dopuszcza sig lokalizacjg urz4dzeri infrastruktury technicznej,

b)dopuszcza sig sytuowanie budynk6w wodlegloSci do 1,5 m od granicy lub bezpo6rednio prry granicy
z s4siedniq dzialkq budowlan4;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

a) obsfuga komunikacyjna z istniej4cej drogi pubticznej przyleglej do terenu,

b) dopuszcza sig realizacjg niewyznaczonych na rysunku planu dr6g wewngtrzny ch, w szczeg6lnoSci slu24cych
jako: dojazdy do dzia\ek budowlanych (o parametrach spelniaj4cych wymagania zawarte w g i+ i $
15 roryotzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych,
jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o parametrach
spelniaj4cych wymagania za:warte w $ 13 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpo2arowego zaopatrzeniaw wodg oraz dr6gpo2arowych;

4) wska2niki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnoSi zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna - 0,8,

- minimalna - 0,01,
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b) maksymalna wielko$6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafti budowlanej - 80oh,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - l|Yo,

d) maksymalna wysoko66 zabudowy:

- wysoko66 budynk6w w kalenicy gl6wnej - do 26 m,

- wysoko66 innych obiekt6w budowlanych - do 30 m,

e) geometria dach6w: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dach6w jednospadowych,

o nachyleniu polaci dachowych do 45",

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m2.

2. .Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy mie szkaniowej j ednorodzinnej ;

2) przeznaczenie uzupelniajqce: teren zabudowy zagrodowej i teren usfug;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego u2ytkowaniu:

a) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu obejmuj4ce: garaie, budynki gospodarcze i inne obiekty z-tti4zane

z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) dopuszcza siE lokaliz acjg :urzqdzeri infrastruktury technicznej,

c) zakaz realizacji przedsigwzig6 mog4cych znacz1co oddziatywad na Srodowisko;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z dr6gpublicznych prryleglych do terenu,

b) w granicach terenu dopuszcza sig realizacjg niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnqtrznych,
w szczeg6lnoSci slu2qcych jako: dojazdy do dzialek budowlanych (o parametrach spetniajqcych wymagania

zawarte w g 14 i $ 15 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dria 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi po2arowe (o

parametrach spelniaj4cych wymagania zawarte w $ 13 rozporz4dzenia Ministra Spraw Wewnqtrznych

iAdministracji zdnia 24lipca 2009r. wsprawie przeciwpo2arowego zaopatrzenia wwodq oraz drog

poZarowych;

5) wska2niki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno66 zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej:

- maksymalna- 0,4,

- minimalna - 0,01,

b) maksymalna wielkoS6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 30o/o,

c) minimalny uldzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej -30oh,

d) maksymalna wysokoS6 zabudowy: wysoko66 budynk6w w kalenicy gl6wnej - do l0 m,

e) geometria dach6w: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dach6w jednospadowych,

o nachyleniu polaci dachowych od 25" do 45o,

f1 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800 m2.

3. Dla teren6w oznaczotych na rysunku planu symbolami RN ustala siQ:

l) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

Z) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu:

a) wprowad za sig zakaz lokalizacji budynk6w i wiat, w tym jako obiekt6w tymczasowych,

b) dopuszcza si g lokaliz acig wzqdzeri infrastruktury technicznej ;
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3) wska2niki zagospodarowania teren6w i zasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje sig zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5o/o powierzchni terenu.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ ustala siE:

l) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu:

a) wprowadza sie' zakaz lokalizacji budynk6w i wiat, w tym jako obiekt6w tymczasowych,

b) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej i obiekt6w mieszczqcych sig w definicji: ,,drogi"
zawafich odpowiednio w art. 4 pkt? i 7 ustawy z dnia2l marca 1985 r. o drogach publicznych

c) teren stanowi pas terenu sfu24cy poszerzeniu istniejqcej drogi, w Wznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajqcych;

3) wskazniki zagospodarowania teren6w i zasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje sig zagospodarowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5Yo powierzchni terenu.

Rozdzial4.
Przepisy koricowe

$ 11. Okre6la sig stawkg procentow4 shr24c4 do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
wart.36ust.4ustawy, pobieranej przez W6jta Gminy Lipie wprzypadku zbycia nieruchomoilci przez jej
wla6ciciela lub uftkownika wieczystego, zt5rtufu wzrostu warto6ci nieruchomo6ci objgtych ustaleniami planu,
w wysoko5ci20 %.

$ 12. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Lipie.

$ 13. Rada Gminy Lipie przyjmuje do wiadomo$ci brak zloZenia uwag do projektu niniejszej uchwaly
wylo2onej do publicznego wglqdu.

$ 14. Uchwala podlega publikacji na stronie intemetowej Urzgdu Gminy Lipie.

$ 15. Uchwala wchodzi w irycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym
Woj ew6dztwa Sl4skiego.

Przewodnicz4cy Rady Gminy
Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Proj ekt opracowala: Malgorzata Krupa
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Gmina Lipie
Miejscowy Plan Zagospodarowania Paestaennego - Albert6w
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Gmlna Liple
Miejscowy Plan Zagospodarowenia Pzestrzennego - Albert6w
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ZalqcznrkNr 2 do uchwaty Nr LXXIV *\.&hzozq

Rady Gminy Lipie

z dnia 8 lutego 2024 r

Stanowisko Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji i zasadach linansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, naleL4cych do ztdafi wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego

Dzia\ajqc zgodnie z art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. 22023 r. poz.977 zp62n. zm.), Rada Gminy Lipie stwierdza,2e:

l. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleLqcych do zadahwlasnych gminy nale2q:

l) realizacjaukladu komunikacyjnego obejmuj4ca budowg nowych orazprzebrtdowg istniej4cych dr6g gminnych;

2)budowa sieci iwzqdzefi wodoci4gowych nwiqzanych zzaopatrzeniem wwodg pitn4 oraz ochron4

przeciwpolarowq w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej maj4cej na celu odprowadzenie 6ciek6w z teren6w zabudowanych;

4) budowa sieci i urzqdzeri elektroenergetycznych mti1zanych z oSwietleniem dr6g gminnych;

5) budowa niezbgdnych kanal6w deszczowych w istniej4cych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.l pkt: 1, 4 i 5 bgd4 realizowane przez gming i finansowane z bud2etu gminy;

realizacja tych inwestycji nastgpow albgdzie etapowo, w zale2no6ci od potrzeb, w dostosowaniu do:

l) wielkoSci Srodk6w przeznaczonych na inwestycje w bud2ecie gminy;

2) plan6w rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i plan6w finansowania budowy dr6g gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bgdzie realizowana zgodnie i na zasadach okre6lonych

wustawie zdnia'7 czerwca 2001 r. ozbiorowym zaopatrzeniu wwodg izbiorowym odprowadzeniu Sciek6w (tj.
Dz.lJ.22023 poz.537 zp62n.zm), przy finansowaniu tych inwestycji z bud2etu gminy; realizacja tych inwestycji

nastgpowa6 bqdzie etapowo w dostosowaniu do:

l) wielkoSci Srodk6w przeznaczonych na inwestycje w bud2ecie gminy;

2) plan6w finansowania budowy sieci wodociqgowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy'

4. Uzbrojenie obszar6w objgtych planem w sieci iurz4dzenia elektroenergetyczne otaz gazowe i ich

finansowanie bgdzie zgodne zzasadami okreslonymi w ustawie z dnia l0 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne

(Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z p62n.zm.).

5. Uzbrojenie obszar6w objgtych planem w sieci iurzqdzenia telekomunikacyjne bgdzie zgodne zzasadami

okreSlonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2024r., poz- 34).

6. Gmina bgdzie wystEpowa6 o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewngtrznych.
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ZalqcznikNr 3 do uchwaly Nr LXXIIV .L).',i..12gr^

Rady Gminy Lipie

z dnia 8 lutego 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o kt6rych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostanq po kliknigciu w ikong

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt I ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej @2. U. z 2021 r. poz,214), utworzone do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zawierajq:
1) lokalizacjg przestrzennq obszaru objgtego planem w postaci wektorowej

w obowiqzujqcym pafstwowym systemie odniesiefi przestrzennych;
2) atrybuty zawierajqce informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadan4 georeferencj4
w obowi4zuj4cym pafistwowym systemie odniesiefi przestrzennych.
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UZASADNIENIE

Do ucHWAtY RADY GMINY tlPtE NR U}(xattlull,l2oz4zDNtA 8 LUTEGo 2024 RoKU

w sprawie uchwalenia. 
ryigisco1veg" ?]rl, zagospodarowania .przestrzennego gminy Lipie dlaobszar6w w miejscowoSci AibertOw-1Owa onszar!)

Przedmiotem planu, sq. obszary polo2one w miejscowosci Albert6w. celem planu jest dokonanie

fff:lriff:f:Xi31[::.Xran6w, 
poprzez zmians ustaren ootvciqcych'riarunk6w =rbil;*y

Postgpowanie prowadzone bylo na podstawie uchwaly Nr Llx3g4 t2022Rady Gminy Lipie z dnia29 grudnia 2022 r' \,v sprawie przystqpienia' do sporzqdzenia mielsco*ego planuzagospodarowania przestzennego dla obsiaru w rubertowie

!' Uzasadnienie,- na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2oo3 r.o planowanlu I zagospodarowaniu przestrzennym:

1.
Zgodnie z zapisami ustawowym[ zawartymi *Irt. t. ust.2, w pranowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym uwzglgdnia sig zwlaszcza:

' wymagania.ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. walory architektoniczne i krajobrazowe,
' wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnychi leSnych,

' wymagania ochrony dziedzictwa kulturoy"go i.zabytk6w oraz d6br kultury wsp6tczesnej;' wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwi ludzi i mienia, 
" t"tiz" iotrzeoy dsouniepelnosprawnych,. walory ekonomiczne przestrzeni,. prawo wtasnoSci,. potzeby obronnoSci i bezpieczefistwa pahstwa,. potzeby interesu publicznego,

' potzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieciszerokopasmowych,
' zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad studium uwarunkowafi i kierunk6wzagospodarowania pzestrzennego gminy, miejscowym pranem zagospodarowaniaprzestzennego oraz planem zagospodirowlnia pr2estrzlnnego wojew6oziwa, ;i6 ilyu2yciu Srodk6w komunikacji elelitronicznej,
' zachowanie jawnosci i pzejrzystosci procedur planistycznych,

^ . ' potzebg zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci*o'Oy, dt cel6w zaopatrzenia ludnosci.odnoszqc sig do powy2szych zapis6w stwierdzi6'n"t"zy, 2e wszelkie wyzej opisane wymaganiazostaly uwzglgdnione, oczywi6cie w zakresie, jakiego dot/czy niniejsza ,.'n*irr.
Projekt planu obejmuje obszary polo2one w miejscowosciAlbert6w i ma na celu dokonanie zrnianyobowiqzujqcego planu poprzez zmianq ustaleh dta teren6w iuz pii.eznil;fi;;;;1*;-,
obecnie obowiqzujqce ustalenia, dla ieren6w po.nir". nytn foo dzialalnos6 produkcyjno -uslugowq w miejscowo5ci Albert6w, zawieralq wslazniri ur'nrnirty..n" i uwarunkowaniapzestzenne i Srodowiskowe, ksztaltujqge projektowanq zabudowq w spos6b stojqcyw spzecznoSci z potrzebami wlaScicieli zililadu,'m.in. w zakiesie *yrot6s.i budynk6w, ili*yw granicy nieruchomoSci, czy rozwiqzah gospodarki wodno - Sciefowej. W oUrr"ir" Ooi,..a"y,zabudowy mieszkaniowej obowiazu)q9y.-ptan wsrazy*.l ro=*iqzania'komunikacyjne niezgodnez planami inwestycyjnymi Gminy Lipie (2bgdne drogi fiubliczne) orazzawi,erai ustalenia w zakresieksztaltowania zabudowy, niezgodne z oczekiwaiiami mieszkafic6w (m.in. forma i wysoko$6budynk6w),
Nowe rozwiqzania pozwalajq na spelnid oczekiwania przedsiqbiorc6w i mieszkahc6w w spos6bzgodny z kierunkami rozwoiu gminy zawartymi w studium, jednoczeSnie zgodnie z zasadamiksztaltowania ladu przestrzennego i ochrony siodowiska.
Poszczeg6lne zapisy projektu planu uwzglgdniajq obowiqzujqce przepisy i aktualnq terminologiq.



lp Polozenie i funkcje teren6w uwagi
1 - teren produkcji przemyslowejPP Umozliwienie

uslugowej
rozwoju dzialalnoSci produkcyjno -

2 MN - teren zabudowy
m ieszka n iowej jed norodzin nej

budza mTereny ieszkanowy lniowej jednorodz nej
zmo nte wskazni cka hionych ksztaftowa ian zabud owy

3 RN reTe rolnictwany z zakazem zabudowy
4 KDZ Teren drog zbiorczej mentfrag stanowiq cy korektg

wzglqdem dlowonieprawi dustalonego przebi egu rog
Powierzchn te te ren doOW szczo dne o,pU za n tebudowy iazm n eulegly

teren6w ob h nem

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze plan miejscowy z.go{ny bqdzie ze studium uwarunkowaii kierunk6w zagospo.darowahia pzestzenn.go sirJnv Lipi"..spozqdzony projekt pranu ma na cerude facto utrzymanie 
.obecnego charakteri i'"r"nl,- ! ooiuszczeni"ni- szerszego wachrarzamozliwosci' sporiqdzony projekt stanowi 

-usiczegotowienie 
rozwiqzafi zawartychw obowiqzujqcym ,,studium ,*arunko*ai i kierunt<owiagoipodarowania lzestzennego gminyLipie.

Ustalenia dla poszczegdtnych teren6w sq zr6znicowane i dostosowane do specyfiki kazdegoz teren6w - zar6wno, co do okreslenia p="=rr"="nia podstawowego i uzupelniajqcego,stosowanych wska2nik6w i parametrow ,"oiiJo*v i-r"gorpodarowania- terenu, nazuconychograniczei' szczeg6lne znaczenie 
-dla 

pt*ilrori"go zagospodarowania ma zr6znicowaniewskaznik6w okreslajqcych maksymln?. i?owi"r.;;H zabudowy, maksymarnq intensywnos6zabudowy i minimalnq powierzihniq biologicznie .lynnq a tikze minimarnq powiezchnigwvdzietanvch dziarek budowranv"n !:91-d;;;;; ,,i'f.;dx.i. fran, w spos6b maksymarnyzachowano sp6jnosc z zasadamizagospodarowania ustdlonymi dla teren6w pzylegajqcych.Poszczeg6lne zapisy projektu planu"uvraglgdniajq oooG=riq." prz"pirv i'lktuatnq terminorogiq.w ustaleniach projektu planu wprowadzo;"-;;i;ilril"g;i.;or,irl6tiLh 
ooszar6w okresrajqcezasady:

' ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowaniazabudowy,. ochrony rro,,Oo-1,l*",, pzyrody i krajobrazu kulturowego,' modernizacji, rozbudowf i bu-dowy system6w infrastruktury technicznej,' zasadv i warunki scarania i podziaru i.'i"iu.nom;l;; ;bi;ty;h;r;;;;'=
w ustareniach szczeg6rowych wprowadzono ustarenia okresrajqce:' ptzeznaczenie teren6w otaz szczeg6lne wiru.nki' zagospodarowania teren6w otazograniczenia w ich u2ytkowanir, *"iv, oti"it"ni" rlnii"irouio*v otaz sposob6wi termin6w tymczasowego zagospodarowinia, urzqozania i uzytkowania teren6w,' zasadv modernizacii, ro2budJwy i buoow/ r;;t;;* komunikacji,' wska2niki zagospodarowania 

!"r"noyr. i ;r#; rsztattowania zabudowy okresrajqce:maksymalnq i rninimalnq intensywnosc zabudowy, 
.wierkos6 po*i"=.nni zabudowy orazminimalnv udzial procentowy 

ry"6;;,ri il;;i;i.ie czynnej w stosunku do powierzchnidzialki budowlanej, maksymrtnq *yrorosc zibudo.*y f g;t;rldibi"kt6*, minimarnqpowierzchn ig nowo wydzierony.n o=ilr"r Luooiri"nv.n.

w spozqdzonym projekcie planu ustatono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazukulturowego:
' wprowadzono ustalenia majqce-na celu ochronq przed mo2liwosci qzanieczyszczenia w6doraz gruntu: wprowadzono nakaz utwardzenia tuii uszczelnieni" p6*i"ochni zagro2onychzanieczyszczeniem' w tym zagrozonych ,iii"".yr.czeniem substancjami spos6buniemo2riwiajqcy przedostawanie tych zanieczyszczeri do w6d i do ziemi,' wprowadzono nakaz ujgcia i oczyszczenia i."kir-;;--o*om6w okrestonychw przepisach z zakresu Prawa.y"gin-;, 

? ;, przypadku zastoSowania indywiduarnychsystem6w oczyszczania sciek6w, zapewnienia' tego ;r;g;, -;o' ,yrt", kanarizacji



zbiorczej, poziom u och rony Srodowiska,
' wprowadzono ustalenia majqce na celu ograniczenie emisji zanieczyszcze6 do atmosfery,w tym: nakaz wykozystania pzy ogrzewiniu obiekt6w *v.oio .i"fttvwnvcn 2rodel eneigiicieplnej charakteryzujqcych siq brakiem lub niskim poziomem Lmisji substancji dopowietrza, nakaz stosowania 

. 
w.. prowadzonej dzialalnoSci: gospoda rczej, uslugoweji rolniczej instalacji i technologii zapewniajqcych ograniczeiie' wielkoSci subs-tancjiodprowadzanych do powietrza do poziomow o6iuizczaliych przepisami z zakresu prawa

ochrony Srodowiska oraz eliminujqcych powstawanie uciqzliw"go'odd=irlywania odorimi
na tereny sqsiednie,. przywolano przepisy regulujqce postgpowanie z odpadami,' ustalono, 2e oddziatywanie zwiqzane z prowadzonq dzialalnoSciq nie rno2e powodowa6
przekroczenia standard6w jakoSci Srodowiska poza granicami terenu do kt6rego ," pr"*o
prowadzqcy dzialalno56,

' w granicach obszar6w objgtych planem ustalono zakaz lokalizacji: inwestycji
kwalifikowanych. do przedsigwziqe mogqcych znaczqco oddzialywac na Srodowisko,
zaklad6w o zwiqkszonym lub du2ym ryzyri wystqpienia powaznycn Lwarii przemyslowych,
obiekt6w zwiqzanych z przetwa.rziniem oopao'ow,"u zqdzeh wytwazalqtych ' 

"n"r!igz odnawialnych zr6del energii o mocy 
'pzekraczajqcej 

s00 [w, wymagalqcycn siler
ochronnych.

W projekcie planu wprowadzono re.gulacle majqce na celu ochronq krajobrazu. Zapisyte znajdujq sig w czgsci og6lnej, w ustaleniain orreslalqcych zasady ochrony i ksztaftowania ladupzestrzennego wtaz z okreSleniem zasad ksztaltowania zabudowy. Regulujq one ,porOOksztaftowania zabudowy, okreSlajq kolorystykq elewacji i pokrycia dichowego na budynkach.
Ponadto regulacje te wprowadzono w ustaleniaih szczeg6lowych.

W kakcie spozqdzania.zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzennego podano
do publicznej wiadomoSci:

' informacje o pzystqpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego pzedmiocie
orcz o mo2liwoSci skladania wniosk6w poprzez ogloszenie prasowe i-obwieszczenie
o przystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zlgospodarowania pzestrzenn"go n,
stronie BIP Urzgdu Gminy Lipie, a tak2e na [abiicy ogtoslen Urzgdu Gminy Lipie,' informacje o mo2liwoSciach zapoznania sig z niezbgdnq dokumenta-c;q' sprawy oraz
o miejscu, w kt6rym jest ona wylozona do publicznego wglqdu wraz zpodaniem informacji
o sposobie, miejscu i terminie skladania wniosk6w a iafze informacji o organie wlaSciwymdo rozpatrzenia uwag poptzez ogloszenia prasowe o wylozeniu piojektu planu dopublicznego wglqdu, na stronie BIP Urzgdu Gminy Lipie, i takze na t'ablicy oglosze6
Urzgdu Gminy Lipie.

Do wylozonego do publicznego wglqdu projektu dokumentu nie zostaly zlo2onezadne uwagi.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego odclziatywania na Srodowisko wynikijqcego
z r ealizaqi przyj gtego doku m e ntu n ie bylo prze prowadzone.

Odnoszqc sig do zapis6w zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi6 nalezy, 2e organ zwa2ylinteres publiczny i interesy prywaine, zmiezalqce do ochrony litnielqc;go stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a- iaLie analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Projekt 

- 
p'[anu losiat pozytywnie zaopiniowany

i uzgodniony pzez upowaznione do tego organy otaz uzyskal spolecznq ak6eptacjg

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. I ust. 4, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, konieczne jest -uwzglgdnienie 

wymagan ladu pr="rir."nnego,
efektywn e go gospod a rowa n i a przestrzen i q otaz wa lorow e konom icinyc-h pr.estrze n i.
Powy2sze ma nastqpie poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dqzenia do minimalizowania

transportochlonnoSci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajqcy mieszkaficom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego ;ai<6' podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzah przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie siQ pieszych



irowerzyst6w;
4) dqzenie do pranowania i rokarizowania nowejzabudowy:a) na obszarach o pelni *vrr=iJtonej zwartej struktuze funkcjonalno- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej * r.oirri.li"n-iu art. 2 pkt 1 ustawyz dnia 29 sierpnil 

'oo1^:- 
o ,i=ed*y.h nazwach miejscowosci i obiekt6wfiziograficznych, w szczeg6lnosci popzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,b)wpierwszej kolejnosci na oosz'aricn--*-"Iri'1r1,zszyi ;iili; pzygotowanych dozabudowy' przez co rozumie sig oosiary'.n.Lrt"ry=ujqce siq najtepszym dostqpem dosieci komunikacyjnej oraz najtL6r)/, t6;;;, wyposazenia w sieci wodociqgowe,kanalizacyjne, elektioenergetyczne,'g".o*!," cieplownicze olz sieci i urzqdzeniatere kom u n i kacyjne, adekwain yln o ta' d;;i'pi. no*" rej zabudowy.,,Uchwala spelnia wyZei pzytoczone wymagania.

2.
W celu oceny r*,ua, 

dokonal analizy zmianw zagospodarowaniu przestrzennym ghiny. Yriyniri-'pzekazano'naoiie Gminy Lipie. pranobowiqzujqcy uznano za nieaktuarnv i po"ojgi"'o=i.r6.i", o kt6rych mowa w art. 27.
3.
Zmianywprowadzo,n"ni.koniecznoSciqrealizacjilubfinansowania
inwestvcji' kt6re nale2 q ao 2aa;n -,:^r:t.l_niilil ii.Xvln niz zaiaa-an=e 

-vJ'ooow 
iqzujqcympranie,

iff:fl{[lJ'|i,t'ts#'*X?t3;#i:, #;*il;;n'e" ninie1szq-;;"rq'nie nia;q-ilprv'"-J n.
Na potzeby projektu pranu or.I.o*rne zostary skutki. prawne jego uchwarenia; jak wynika zespozqdzonej prognozy skutk6w finansowych - uchwarenie. pranu nie spowoduje koniecznoscirealizacji pzez gminq inwestycji z zakresu i'irrrastru[iuv t39q1'o=nej nate2qcych do zadafrwlasnychgminy (dodatkowego- uzbrojenii terenu w zakresie zbiorowego zaopatzenii w wodg i zbiorowegoodprowadzania sciek6w a tak2e ouoowy ,"*v.n 

-o?g. 
publicznych), innych niz zalo2one w

:f#iffi:'3iJ[l5h?lffiianvm nini"r'ii fi*;H ,,i'J;r.,b,i" t ';;ij*;Lnie 
projektu pranu jest

ll' Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pa2dziernlka 200g r.o udostgpnianiu informacji 
1 sroaow.lsi.u-iiego ochronie, udziare spoleczehstwa

X"::i[:?"o#::Hilka 
oriz o ocenach oddziirywrnia na sioJo*i=ro tb-. U. ='ioio,w trakcie spozqdzania zmi#y mieisc?y.9.g^o^ plglu zagospodarowania przestrzennego, zgodnegoz zakresem ustalonym w uchwale fur r-rxig,ilioizHJv. Gminy Lipie z dnia 29 grudnia zo22 r.w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia p,,"rr.t*g;irrn, i.go5poo1il*"nr, przestrzennego

fl i-:',T?ii,Xi?:f lt;ff$:l&mg;;,,ru[ii,os"i,igoinil=-du;;i")i#iiil,
' informacje 

9.. pzystqpieniu 'do 
opracowanii projektu dokumentu i o jego przedmiocieoraz o mo2liwosci skladania.wniosk6w iipl"= ogloszenie prasowe i obwieszczenieo przystqpieniu do spozqdzenia m.iejsco*"go pJ.n, zagospodarowania przestrzennego nastronie BIP Urzgdu Gminy Lipie- a tak2" Fia-bi6 ogtoszefi Urzgdu Gminy Lipie,' informacje o mozliwosciach zapoznania sig z' nieznqon{ JJ[rr-"ntacjq spraw y onzo miejscu' w kt6rym jest ona wytozona Jo pr6ri&n"go wgtqdu wra. zpodaniem informacjio sposobie' miejscu i terminie s-ttao"ni" *.i"ril;3 irrz"-iriior;";x o- organie wrasciwymdo rozpatzenia uwag poptzez ogoszenia iirro*" o wylozeniu projektu planu do

LY:l!iTfl.:"yfli3[:' 
ia stronie BrF uoe;; 6iinv r-ipie, J ]Ili" n" rabricy osroszen

Do wylozonego do oubliczn"go wglqdu projektu dokumentu nie zgloszono uwag iwniosk6w.
::::i!:uilli,;#"niT3[ffi"iffiTg?ilj#i]:#5i|t"n:,'"'Il"u#],j;-,*" *vnir,ie,"go


